JUDETUL ALBA
Comuna Criciy
Consiliul Local

HOTARARE nr.49/14.05.2024
privind trecerea din Domeniul Statului in Domeniul privat al comunei Criciu a suprafetei de 1370
mp teren intravilan (loc de cas¥) C.F. nr.70154 Cric3u, nr. top.1561/2/1/3, C.F. nr.70147 Criciu, nr,
top. 1561/2/1/2 si parte din C.F. nr.70146 Cricau, nr. top.1561/1/3/4 si nr. top, 1561/2/1/1 situat in
localitatea Craiva, strada Principali nr.16A, comuna Criciu, judeful Alba,
utilizat de ciitre domnul Stanciu Aurel

Luénd in dezbatere: Referatul de aprobare nr.2488/13.05.2024 si Proiectul de Hotarare nr.
48/13.05.2024 initiat de domnul Primar, in calitatea sa de inifiator, privind privind trecerea din
Domeniul Statului in Domeniul privat al comunei Cricu a suprafefei de 1370 mp teren intravilan
(loc de casa) C.F. nr.70154 Cricau, nr. top.1561/2/1/3, C.F, nr, 70147 Criciu, nr. top. 1561/2/1/2 si
parte din C.F. nr.70146 Criciiu, nr. top.1561/1/3/4 i nr. top. 1561/2/1/1 situat in localitatea Craiva,
strada Principala nr.16A, comuna Criciu, judetul Alba, utilizat de citre domnul Stanciu Aurel,

Raportul de specialitate nr.2489/13.05.2024 al Compartimentuhyi Fonmd Funciar din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Cricau privind trecerea din Domeniul Statului in
Domeniul privat al comunei Criciu a suprafetei de 1370 mp teren intravilan (loc de cas¥) C.F.
nr.70154 Cricu, nr. top.1561/2/1/3, C.F. nr.70147 Criciu, nr. top. 1561/2/1/2 si parte din C.F.
nr.70146 Cricdu, nr. top.1561/1/3/4 §i nr. top. 1561/2/1/1 situat in localitatea Craiva, strada
Principald nr.16A, comuna Criciu, judetul Alba, utilizat de ¢citre domnul Stanciu Aurel.

-Avizul consultativ favorabil al Comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 3 din cadrul consiliului
local: Comisia de studii, Prognoze economico-sociale, buget, finante, servicii publice, comert,
administrarea domeniului public §i privat al comunei, agriculturi, gospodarie comunal, protectia
mediului, Comisia pentru administratie publica locala, juridica, apirarea ordinii i linistei publice a
drepturilor cetétenilor §i Comisia pentru invatimant, sinitate, culturd, protectie sociali, activitati
sportive si de agrement din cadrul consiliului local.

Tinénd cont de:

-documentatia depusa de catre PFA Stanciu Daniel, prin ing. Stanciu Daniel, cu datele de
inregistrare RO-AB-F 0283/2019- Categoria B, inregistrati la Comuna Cricau c¢u mr.
2231/23.04.2024, privind trecerea din Domeniul Statului in Domeniul privat al comunei Criciu a
suprafetei de 1370 mp teren intravilan (loc de casd) C.F. nr.70154 Criciu, nr. top.1561/2/1/3, CF,
nr.70147 Cricau, nr. top, 1561/2/1/2 si parte din C.F. nr.70146 Cricau, nr. top.1561/1/3/4 gl nr. top.
1561/2/1/1 situat in localitatea Craiva, strada Principald nr.16A, comuna Cricsiu, judetul Alba,
utilizat de citre domnul Stanciu Aurel.

-Deciziei nr.7/1974 emisa de Consiliul Popular al Comunei Criciu, in baza prevederilor

Decretului nr.407/1958 prin care i s-a atribuit domnului Stanciu Aurel suprafaa de 1370 mp pentri
construire loguinti,

in conformitate cu:

-H.G. nr.974/2002 privind atestarea domeniului public al judefului Alba, precum si al
municipiilor, oragelor si comunelor din judeful Alba, cu modificirile §i completirile ulterioare,
Anexa nr. 28 - Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Cricau.

-art. 131-135 alin 1 si 2 din Regulamentul la O.D.G, nr,700/2014 al ANCPI, ¢u modificarile
si completarile ulterioare;

-art. 286 privind Domecniul Public din OUG nr.57/2019 Codul Administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare,

-art.287 Entitatile care exercitd dreptul de proprietate publici a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale;



Exercitarea dreptului de proprietate publicd, cu exceptia reprezentirii in instanti a Statului
Romén prin Ministerul Finantelor Publice in legituri cu raporturile juridice privind proprietatea
publicA, se realizeazi de ciitre;

b) autoritdtile deliberative ale administratiei publice locale, pewtru bunurile aparfindnd
domeniului public al unitdtilor administrativ-teritoriale.

In conformitate cu prevederile art,131-135 alin 1 si 2 din Regulamentul la O.D.G. nr.
700/2014 al ANCPI, cu modificarile si completarile ulterioare;

LEGEA nr.7 din 13 martie 1996 cadastrului si a publicitdtii imobiliare cu completarile si
modificarile ulterioare,

Avand in vedere art. 136 si art, 129 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 §i art. 196, alin(1), lita) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare:

Consiliul local al comunei Cricau, intrunit in sedin{i publica extraordinara in data de
14,05.2024, adopti urmétoarea:

HOTARARE

Art.1.8e insuseste documentatia depusa de catre PFA Stanciu Daniel, prin ing. Stanciu
Daniel, cu datele de inregistrare RO-AB-F 0283/2019- Categoria B, inregistrati la Comuna Cricau
cu nor. 2231/23,04.2024, privind imobilul in suprafapd de 1370 mp si care se identificd din punct de
vedere al crfii funciare vechi ¢cu imobilul inscris in:

-C.F.nr.70154 Cricdu, nr. top.1561/2/1/3, categoria de folosint “altele” — loc de casi, in
suprafatd de 1039 mp, avand ca proprietar Statul Romén cu drept de administrare operativa — Sfatul
Popular al Comunei Cricau, suprafati folositd de Stanciu Aurel;

-C.F.nr. 70147 Crichu, nr. top.1561/2/1/2, categoria de folosintad “altele” — loc de casd, in
suprafatd de 250 mp, avéind ca proprietar Statul Romén cu drept de administrare operativi — Sfatul
Popular al Comunei Cricau, suprafati folositi de Stanciu Aurel;

-§1 cu parte din C.F.nr.70146 Criciu, nr. top.1561/1/3/4, nr.top.1561/2/1/1, categoria de
folosingéd “altele™ — loc de casi, in suprafati de 250 mp, adici cu suprafata de 81 mp, avind ca
proprietar Statul Romén cu drept de administrare operativd — Sfatul Popular al Comunei Criciu,
suprafati folositi de Stanciu Aurel,

Art.2.8e atestd apartenena la Domeniul privat al Comunei Cricdu a imobilului in suprafata
de 1370 mp si se completeazd in mod corespunzitor inventarul Domeniului Privat al Comunei
Criciu cu pozitie noua.

Art.3.Dispune OCPI Alba inscrierea in cartea funciard a dreptului de proprietate a Comunei
Criciin — Domeniul Privat asupra imobilului descris la art.1 in suprafata de 1370 mp.

Art.4.Se aprobi vénzarea citre domnul Stanciu Aurel, a terenului in suprafati de 1370 mp,
cu preful de 28.600 lei, conform Raportului de Evaluare nr.1843/05.04.2024 intocmit de ciitre PFA
Roman George — Cosmin si inregistrat la Primiria Comunei Cricéu cu nr.2218/22.04.2024,

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei se imputerniceste primarul comunei Cricsu, prin
aparatu] de specialitate.

Art.6.Prezenta poate fi atacata conform Legii 554/2004 contencios administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Art.7.Prezenta hotarare a fost adoptata cu nr. de 11 voturi favorabil exprimate, 0 abtineri, 0
impotriva, ce reprezinta 100% din numirul consilierilor prezenti 5i 100% din numirul consilicrilor
in functie.

Art.8.Prezenta Hotérire se comunicd: OCPI Alba, Compartiment Fond Funciar, Institufia
Prefectului — Judetul Alba, primar, dosar, cetatenilor prin afisaj si pe pagina de intemet.

Presedinte sedinga Contrasemneazi-Secretar General UAT,
BORZA NICOLAE ALDEA MARIA-LORELAI



IVI1HOT-VINYAN YIA TV IV I00IN ¥ZH08
‘gjuipas op suipadesd

‘LW 1 [RISUID) JRJAIDIS - BZRAUWISELUCD

nesun
1¥N - o¥l02 40 up aued ‘ipL0Z ‘PSIL02
40 ‘Y9l au ‘pledicuud epeqs 'sael] Injmes
nuejaequ  u) jeseidwe  ‘{njongsuco  jno) ijongsuco
jeaud nivewog|  00°009°8Z | PZ0Z SO PLGR U TOH |dw g1 op ie1er Blejidns up vass) jqowl| 1N - uatel g
9 [ ¥ £ F 4 L )
a
JejtaAll E)UESO0) Ul LLED |B 'ZBD mnung [
efenjae enpunl enem)is op eeupOep | vdnp ks iapusgop nuy SJROYIUSPI BP SJUBWe|] eesunueg wﬂuﬂﬂw M2 IN
§ eeunfzeg

NYOIYD 12UNWo9 |e jeAld iNniuswog uipede ales Jojunung
TNHVYLN3IANI Bl RHIVLITdNOD

PZ0Z°SO'F LG U TTOH B] EX3UY

N-HOT-13UNY NIJWIA0L
Nesu [eUNWe? [niewLy

NeJUD BUNWO)
eqy [njspnr



o 'F Oficiul de Cadastru si. Publicitate Imoblliars ALBA fir, cerers 29330

St Biroul de Cadastru.g7 Publicitate kmobiliars Alba lulia o dva_ a3
’?,f . Ltuna 1 05
i Anul 2024 !
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad e
BSEI PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 70147 Cricéu '"Iiiiim“

A. Partea |, Descrierea Imoblulul

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:5149

JAdresa; L.oc, Cricay, Jud. Alba

g’fé 2 :ndutraﬁL‘Nr. Suprafate* (mp) Observatil / Referinte

A1 | Top: 1561/2/172 250

B. Partea Il. Proprietar] 5l acte

‘Inscrien privitoare la dreptul de proprietats 5l alte drepturl reale Referinte

333 [ 25/02/1959
Act nr. adresa nr, 23/4/1959, din 23/02/1959 (Decr. 405/1958);
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATECU UL exprapriere, dobandit prin Al

{Expropriers, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN

OBSERVATI: (provenita din coriversia CF .5148)

82 |cu drept de adminlstrare oparativa _ Al

1) SFATUL POPULAR AL COM .CRICAU
OBSERVATH; (provenita @in conversly CF 5149)

C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrier privind dezmembirSmintele. dreptulul de proprietate, drepturi reale rinte
da garantie gl sarcinl ' Refe
NU SUNT'
Docyment care confine date cu.caractar persondl, prétejate de pravadertie Legll Nr. 677/2001. Pagl'na‘l din 2

Exfrase pentru Informare oii-iing 1a adnesa apay ancpl.r ‘Formylar versiunes 3,1




carte Funciard Nr. 70147 Comuna/Orag/Municipiu; Cricau

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Qbservatii / Referinte
Top: 1561/2/412 250

¥ Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70.
o i U DETALIE LINIARE MoBit -

R Y A i
Date referftoare 1a teren
nr | Categorie s | Suprafata
crt | folosinta |vien} ~ (mp) Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1] cuti Ipal 250 - . - 1561/2/1/2 |loc de casa
constructii

Extrasui de carte funclars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generdril. Acesta aste valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electranic, pentru activititt si procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fl axtinsh si in forma fizica a
documentului, férd semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinli si realitdtii informatitlor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil i antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ja momentul generarii documentului.

Data 5i ora generiirll,
13/05/2024, 13:45

Documant care confine date ¢u caracter personal, protejate de pravedeariie Lagh Nr. 7773001 Pagfha 2dinZ

Extrase pentry nformare onding is sdress iy A0cpl.ro Farrular versnes 1.
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Carte Funciard Nr. 70154 Cricau |
A. Partea |. Descrierea imobllujui

TEREN Intraviian

Nr. CF-vechi:5149/ CRICAD

Adresa; Loc. Cricau, lud, Alba

hr INr. Sadastral N1 Suprafaa® (mp) Obsarvatif / Referinte

Al |Tap! 1561/2/1/3 1.039

B. Partea |l Proprietari 5l acte

Inscrier! privitoare ia dreptul de proprietats 5l ajte drapturi reale Referinte

[333725/0371950

Adresa nr. nr, 23.A,1959 emis de Sfatul Popular al Ralonuluf Alba (decret nr. 405/1958);

g1 |Intabulare, drept dé PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AT
/1

1) STATUL ROMAN

OBSERVATII: (provenits ol conversia CF 5149/ TRICAT)

B2 |cu drept de administrare operatfvd Al

1) SFATUL POPULAR AL COMUNE! CRICAU
OBSERVATI: {provenita din corversis CE S 149/ CRICAL]

C. Partea Ill. SARCINI .

Inserieri privind dezmembrimintale dréptulul de proprietata, dreptur reale Referinte
de garantle gf sarcin| ‘ ‘
NU SUNT

Documenit cara contine date cu caracter personal, protejate da prevederiie Lagil Nr. 67712001, Pagina I din 2

Extrags pentru informary anding ia adrun-myancﬂ_.m Fatimuilar versivnes 1.1




Carte Funciard Nr, 70154 Comuna/Oras/Municipiu: Cricdu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastrat  Jouprafats (mp)* Observatli / Referinie

Tops 1561/2/1/3 1.039
TSuprafaia este determinata in Hlanul e prolectie stereo 70,

w2 DETALIVLINIARE 1MOBIL.

Vet

Date referitoare la teren

nr | Categorie |inta suprafata

ert| folosinta |vien]  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
1| altele (DA} 1.039 - - 1561/2/1/3 |{LOC DE CASA

Extrasul de carte funclard generat prin sistemul informatic intagrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdri, Acesta este valabil In conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art, 3 din Q.U.G. nr. 4172016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitali sl procese
administrative prevazute de lagisiatia In vigoare. valabilitatea poate fi extinsa 5! in forma fizicd a
documentulul, fara semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori antititi
care a solicitat prezentarea acastul extras.

Verificarea corectitudinii i realitatii informatilar continute de document se poate face ia adresa
www.ancpl.rojverificare, fotosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de veriflcare este valabil
30 dw.zile calendaristice de 13 momentul generérli docurnentului.

Data gl ora generaril,
13/05/2024, 1345

Document care confine date cu caracter personal, pratejate de prevederile-Legil Nr 772001, Paging 2 din 2

Eatpage pantru iNTOMTIANE Dnefine 18 pdreey afrly shcpl.m pormutar versiunga L1



¢ Oficiul de Cadastru 5) Publicitate Imobitiar3 ALBA
lﬂ,ﬁ' Biroul de Cadastry §i Publicitate imiobillars Alba lulla

o

_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Tt PENTRU INFORMARE

Carte Funciar§ Nr. 70146 Criciu

TEREN [ntravilan

Adresa: Loc. Cricau, Jud. Alba

A. Partea l. Descrieraa imobilulul

Nr. cerere 2330
Ziua -
Liing o5
Anul I S

Cad varificare

Nr. CF veghi:5149/Cricau

| : 7, ‘ '
M| Meermnn 230

B. Partea IL. Proprietari sl acte

Tnscried privitoare la dreptyl de. propriatate gl alte drepturi reale:

Referinte

333/ 25/02/1959

Adresa nr, 23/A/1959 emis de Sfatul Popular Raiony! Alba (decret 405/1958);

1
p1 {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al

1} STATUL ROMAN

ORSERVATI!: (provanita din conversia GF 314%/Cricau)

B2 |cu drept de administrare operativa

Al

1) SFATUL POPILAR AL COMUNEI| CRICAU

QESERVATN; (provenita din conversia CF 5 139/Cricay)

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintels dreptulul de proprietats, dreptur] reale
de garantle 3l sareinl
NU SUNT

Referinte

Document care tonting date cur caraciar persanal, protajate de prevedariis Legli Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 2

Extrasg.pantru infarmarm ao-line la.adrgsa upEy.adcplo

Formular verslunea 1.1




Carte Funciar Nr. 70146 Comuna/Oras/Municipiu: Cricau

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |(Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Bp: 1561717374, 250
156)172/1/1
Gupratata este determmata in planul de Drolechie Stereo /0.
S s e s nEAUINTINIARE MOBIL
Date referitoare la teren
M ?:‘t:g:;‘; Intes Eu{:':_?;?ta Tarla parcela Nr. topo. Observatii / Referinte
1 altel A 250 - - 1561/1/3/4, || oc de casa
e |° 1561/2/1/1

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine nformatiile din cartea
funclara active la data generdril, Acesta este valabil In conditlile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat ¢cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusly in mediul electronic, pentru activithtl 5i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd gl tn forma fizich a
documentulul, fird semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural 2l institutiel publice ori entittli
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinil 51 realitatil informatiitor continute de document ¢ poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponlbil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de 1a momentul generarii documentulul.

Data §i ors generirll,
13/05/2024, 13:45

Document care conting date cu caractar personsl, protejata de prevedenile Legi Nr. 677/2001, Pagina 2 din 2

Extrase pentry nformare andding |3 #drese apry spl.r Fotmular versiunes 1.3
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STANCIU DANIEL

ING. TOPOGRAF

Tel.: 0741 129 693

Email: danistanciul 1@yahoo.com

ldentificare amplasament Si
suprafata imobil

Adresa imobil:
Sat. Craiva, com. Cricau, nr. 16A, jud. Alba

coute lucrag 7
[ e,

Beneficiar:
STANCIU Aurel

2024






CONSILIUL POPULAR AL COMUNEL CRICAU
COMITETUL EXECUTIV

DECIZIEN. £  /lop,

Comitetul execmbiv al Gansil‘iului pbpular al comunei Cricau,

judetul Alba, ..
Avind in vedere prevadarila Decratului Nr. _407/1958, ou

privire . la mutarea satulul Crgiva, in temeiul ILrgii Nr.15751958 de
prganizare gi fucthonare a Consiliilor populare , T

=-====WE==2=|=_

\ Art. l. Imobilele cuprinae /4
auprafat;a cié -f/ 3;2’ = ..M. P. 86 gtribu fo locuitiorulul F7gercse ,_
.r.'.?u : din vomuna Cricau, sedtul Craiva, pentru construirea !

. f"]_tle. La cererea benafieiarului . Notareatul _d,a-—‘-i»'é;}*:gat @ béf
prezentei decizi, va putea face inscrierea ik C.F, (intabu,larea Yy #
Art. 3. Beneficiarul a achitat In intregime la Gonailiul -

. Crice, / 202

popular al comunei Cricau, suma de FeL  lad cu cu&tanka Rr, !
din /4 .r:z’/fywﬂrfe 1974, suni ce reprezintl taxe pentru acest terer

|‘(
"

Cricau la <74 ,./; bree /e 1974,

JEZT:M

LEGALIZAREA PE VERSO
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMO&!{.\ULUI wﬁ:m

WAy

T

5 4N S-S e
Scara 1: 500 oo » ‘
Nr. cadastral Suprafate mosurata | Adresa imobilulsi_ , \ W o/
1581/2/1/3, 1861/2/1/2, 15611 /3/41, 18612111 / 1370 rmp Sat Croiva, com. Cricat; nir, 16A = INTRAVILAN
|Cartea Funciara nr.] GF 70154, 70147, 70146 (CF vechi: 5149) | UAT | CRicAU |
519700 ﬁ_’_ 1561/2/2 gL 519700
I 5"' m
53 52 Proprietar: STANCIU Aurel
Adresg imobil: sat Croiva, com. Cricou, nr.16A
Nr. top.: 1561/2/1/3, 1561/2/1/2,
1561/1/3/4/1, 1561/2/1/1/1
] Nr, CF: 70154, 70147, 70146
@ Nr. €F vechi: 5149
3 Suprafate: 1370 mp
80
54
Valea Craive
8 1561/1/3/2
(i
519650 519650
s 3 + =
519600 2 % 519500
A, Date referitogre o teren
Nr, Categ. Suprafate .
parcslg felosinta [mp] Mentiuni
1 cc 1370 Imobil imprejnuit cu gord de plasa
Total 1370
B. Data referitoare lo gonstructii
N Supraf. construite
Cod Destinatia la sol [mp] Mentiuni
Tetdl _
Suprufotq masurgte = 1370 mp
Suprafata din act = 1370 mp
Exscutapt.—ecute luo inspector
Ing. STANCIU BIANTEL %
CATEGORIAR _ £y CERTIFICAT  ph Confirm introducerea imoblluiui in baza de date integrat g
SERIA; RO-AF CE = atribulrea nurn@rului cadastral
NF. 0283/2¢ 2 AUTORIZARE
‘ ; Seria: RQ-AB-F Semndtura gi parafa
Confirm exgcufires masurstd teriior la t&nﬂ?&&%’(ﬁudlnea‘
Tntocminii documentatiel cadastiyle gi hhu:?a (o1 I
cu realitataa din teren
Semnitura gi il ANIEL Stampila BCPI
;._%
Data: 19.03. znz.m‘i.-‘
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ANEXANR. 1,33

Ia regulament

MEMORIU TEHNIC
1. Adresa imobil:
Sat CRAIVA, com. CRICAU, nr, 16A - INTRAVILAN - JUD, ALBA
2. Tipul lucr¥rii:
IDENTIFICARE AMPLASAMENT IMOBIL
3. Scurtdi prezentare a situatiei din teren:
Imobilul este situat in INTRAVILANUL localitatii CRAIVA, NR. 16A - UAT CRICAU, in suprafata de

1370 mp, avand categoria de folosinta curti constructii, In vederea identificarii imobilului, s-a consultat
baza de date a OCPI Alba Iulia,

Din punet de vedere al cartii funciare vechi, imobilul in cauza se identifica cu imobilele inscrise in CF:

1. CF nr. 70154 a localitatii Craiva - Cricau, nr.top. 1561/2/1/3, loc de casa, provenita din conversia CF
vecht 5149, cu suprafata de 1039 mp, avand proprietar pe Statul Roman cu drept de administrare operativa
Sfatul Popula al comunei Cricay, folosita de Stancin Aurel;

2. CF nr. 70147 a localitatii Craiva » Cricau, nr.top. 1561/2/1/2, loc de casa, provenita din conversia CF
vechi 5149, cu suprafata de 250 mp, avand proprietar pe Statul Roman cu drept de administrare operativa
$fatul Popula al comunei Cricau, folosita de Stanciu Aure];

3. Bi cu parte din CF nr. 70146 a localitatii Craiva - Cricau, ar.top, 1561/1/3/4; 1561/2/1/1, loc de casa,
provenita din conversia CF vechi 5149, cu suprafata de 250 mp, avand proprietar pe Statul Roman cu
drept de administrare operativa Sfatul Popula al comunei Cricau, folosita de Stancin Aurel,

In urma consultarilor de carte funciara efectuate asupra imobilului situate in loc, CRATVA, com. CRICAU, nr.

16A folosit de catre Stanciu Aurel, in suprafata totala de 1370 mp se identifica cu urmatoarele nr. topo.:

- 1561/2/1/3, loc de casa in suprafata de 1039 mp;
« 1561/2/1/2, loc de casa in suprafata de 250 mp;
- 1561/1/3/4/1, 1561/2/1/1/1, loc de caga in suprafata de 81 mp.

4. Operatinni topo-cadastrale efectuate®:
- Masurdtorile au fost efectuate cu GPS Trimble R4.
- Prin metoda de masurare RTK s-au radiat punctele necesare fntocmirii planuhii de amplasament

anexat documentatiei de fagi.
- Prelucrarea datelor s-a ficut pe calculator cu programe speciale §i licentiate

- Caleulul coordonatelor punctelor radiate s-a ficut cu ajutorul programului de caleul Toposys.

- Calculul analitic al suprafetelor s-a efectuat din coordonatele determinate pe conturul imobilului.

- Sistemul folosit pentru determinarea coordonatelor este Stereo 70,

- S-au respectat Normativele de intocmire a documentatiilor topo, Atlasul de semne conventionale,
STAS-uri si alte norme specifice activitatii topo, luand in considerare tolerantele si neinchiderile

admisibile.

Data intocmirii: 19.03.2024

*) Se vor prezenta la solicitarea ofieiului teritotial in format analogic si digital




Calculul analitic al suprafetei

Pct. | Nord(X) [ Est(y]
51 | 519696.391 388365.862 |
52 | 519692.767 | 388358.220 |
54 | 519665.612 |388358.934 |
57 | 519639.052 | 388359.783
| 58 | 519607.211 |388360.732 |
61 | 519616.494 | 388385.007
56 | 519646.216 |388377.342
519668,438 | 388372.215

Suprafata acte = 1370 mp
Suprafata masurata = 1370 mp

Intocmit,
~Jng. STANCIU DANIEL
(-]
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Raport masurare W
Gﬂ\f\d“hﬂ LA eaa
Y T
[Nume fisler ’Grad.Clﬂudia \, E p‘l@y A i I
; ri
|Data crearli 122 Jan 2022 L L
|Varalune |Tn‘mble General Survey 2,80 u
|Unitati distanta [Metr
[Unghiur | Grade sexagesimale
| Unitatt preslune |mbar
Unitate masura l Colsius

Temperatura

Sistern de coordonate (Lucrare)

|5lstnm ’Romanla

|Zona |Stero 70 - TDR401

|Datum geodezic [ETRF89
~Prolectle
.}j’rnlactla [Retea proiectie

|Fisler retea prolactie  [RO_PGvT4 o

Azimut fata de sud |

(proiectia)

IConrd. pe prolocth

[Sens crestere coord: Nord-Est

[Ellpsold |Semi-axa mare; 6378137.000 Turtire; 29825722154 |
Coord zona de lucru
[Tip [Prolactie
 Datum transgformare
[Tip . _[Treiparameti
Somi-axamate [e378137000
[Turtice 2
[Transiatie X |o.000 |
)’ranslatla Y .|0 000 -
“{Translatle Z "~ [o000
Compensare verticala
[Fisier geold [RO_QG401
Colactare date toren (Diferente ECEF; APC la APC)
Corecti e
Azimut fata de sud ‘Nu / T '"”a””\
{proiectie) ‘ o _ ‘ $ GERTlFlGAT
{Coord. pe prolectle  |Sens crestere coord: Nord-Est if’ mTOR%E L‘% o
|Daclinatie magr_mtica;“ 0°00'00" § SLEL M‘:g‘.gﬁg k
IDistante [Teren 5 oraANCIU ¢
[Compensare retea  |Off \% DANIEL @\% \

Biblloteca de coduri
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Recoptor GNSS //t\rﬂmq\wx N /
[Tip receptor |R4-3 / fa }_, r\\ = -
q_\\ —
[Numar serle __ |sB44441080 | o ,\{;,rw J 7
oF g -
[Verglune firmware __[4.93 \ &/
| Tiput antenel [R4-3 Internal SEUGERL .
|Metoda masurare |Partea inferioara a filetulul
jRaglara ruleta fo.ODO
|Ofset pe orlzontala  [0.000 o
[Ofset vertical [0.085 :
[Funct ] s0[aX | 6178.796 [AY -3854.138 [6Z | 6964.134 [Cod
Punct mas |Cautare B
Matoda Fix {TIp cu matoda |dupa Normal
. Rapld categorie
Inaltima Preciz i
antena ’ 2.000 |Tip Necorectat !:z 0.014 PracVurt‘ 0.019
JPunct | stax B1764421AY | -38%0513[az | eoeaav2fCod |
hF"unct mas [Cautare | [
Metoda Fix | Ttp cu mstoda [dupa Normal
Rapid ca_:touor!o‘ ;
Inaltime Preclz ,
antena | 2.‘00‘0 Tip | Necorectat Joriz K N 0.016 |Prec Vf‘rt” | 0.02..3.
Punct s2ax [ 170698 av 3856378]Az | 6e67.851[Cod |
Punct mas | Cautare B
Matoda Fix [ Tip cu matods |dupa Nomal.
. Repid |categorle |
Inaltime T Preciz -
tona | NP | Neeorstlony | 00M[Precvert|  ogz2|
[Punct | 53 [AX -6170.022.[AY } -3353 878 [AZ | 6058.110. lcod [T vale
B Punct mas (Cautare
Metoda Fix (Tip cu metoda [dupa Norrnal
Rapid | categorie :
Jnattime | Preciz
ﬂ_imtma 2.000 [Tip Necorectat | 0.014 PracVart 0021
. . rnz . . .
[Punct | 54 [ax -6153. 242 AY | -3848.267 IAZ ‘] 6938650 ICDd [
Punct mas | Cautare :
Metoda Fix {Tlp cu metoda |dupa Nomnal-
Rapid categorie
Inaltime Preciz
antena 2.0.00“ Tip Necofectat oriz 0.012 |Prec Vart 0.018 |
Punct 55 [AX -6161.794 [AY -3836.389 | AZ 6040540 [Cod |
o Punct masg | Cautare
Metoda Fix [Tip cu mefoda [dupa Normal
: Rapid categorle
Inattima Preciz
antena 2.000 |Tip .Necurectat orlz 0.014 |Prec Vert 0.020
Punct 56 [AX -6149.845 [AY | -3825.027 [Az i
Punct mas | Cautare
(Metoda Fix [Tlp cu matada | dupa ‘ rma
o Rapid categorie
Inaltime . Preclz |
antena 2.000 (Tip Necorectat orlz




CORNFOR O

[y B i
6900.037 [Cod /] T,

Punct |  62[aX 6130.502 [AY -3803.768 [AZ | Jdr,
o Punct mas |Cautare & R
Mestoda Fix | TIp ¢l metoda (dupa Normal W O
} Rapid | categorie < G0 VG Py
Inaitime 2.000 (Tip Necorectat | re0l2 0.012 |Prec Vert 017~ N 7 '
antena ' oriz : : N TQ .
[Punct | 63 [aX -6119.562 [AY -3817.643 [AZ | 6895701 [Cod | dr
Punct mas (Cautara |_—
Vetoda Fix [Tlp cu metoda |dupa Normal
Rapid categorie
Inaltime 2,000 |TI | Necorectat |Preciz 0.012 |Prec Vert 0.017 -
antena ) p oriz ' .
Punct 64 [AX [ ~-6109.404 [AY [ -3831.915 [AZ | 6892.804 [Cod dr
™ Punct mas [Cautare | B [
Metoda Fix |Tip cu matoda |dupa Norrmal
Rapid |categorle
Inaltime Preciz o
antena 2.000 {Tip Namrectgt orlz 0.013 |Prec Vert 0.019
“punct | 85 |AX -6109.322 [AY -3831.861 [AZ | 6892.904 [Cod CAnal
) Punct mas |Cautare
. ‘ Metoda Fix [Tip cu metoda |dupa Normal
| Rapid |categorle |
Inaltime Preciz ' '
antena 2.000 |Tip _ Nacoractat oriz . Q'm? Pmc lVart. 0'01.le
Punct 86 |AX -6110.585 |AY -3832.379 |AZ 6893.647 [Cod CAnal
Funct mas [ Cautare )
Metoda Fix [TIp cU metada |dupa Normal,
o Rapid |categorie .
Inaltima |Praclz
antena 2.000 Tip Necorectat oriz 0.014 |Prac Vert 0.021
|Punct 67 [aX -6112.310 [AY -3833.755 [AZ 6895.327.[Cod |  CAnal
Punct mas (Cautare L
Metoda Fix [Tip ¢u metods [dupa Normal.
Rapid qqtagorla
Inaltime Praclz ‘
I ?ntena 2.000 |Tip | Necorac@t oriz 0.014‘ ‘Prac \l!art‘ 0.{??1 r
JPunct | 88 |AX -6122.976 |AY -3817.221 |AZ 6897.975 |Cod | CAnal
Punct mas |Cautare
Metods Fix [Tip cu matoda (dupa MNormal
Rapid |categorla
Inaltima Praciz
antena 2.900 .Tlp Necnretf':ltat. oriz 0.012 |Prec Vert 0.018
Punict 69 |AX -6123.864 [AY -3818.221 [aZ |  6899.067 [Cod CAnal
Punct mas |Cautare
Metoda Fix [Tip cu matoda [dupa Normal
. Rapid categorie
Inaltima . Praciz
antena 2.000 |Tip Nacorectat. oriz. 0.014 |Prec Vert 0.021
Punct | 70 [AX -6127.473 [AY -3813.730 [AZ 7 [Cod
Punct mag |Cautare
Metoda Fix | Tip cut metoda (dupa
-y Rapid |categorle
Inakltime . Praclz
antena 2.000\Tip Necorectat orlz 0.014 Pmiyﬁr_t_ "
Punct 71 |ax 6126503 [AY -3612.748 [4Z '




Saptamana ) . [Metoda Metoda . Cronometrare
GPS F 2193 |Secunde 549308 initiallzare masurare | 1P real Initializare l' 4
Informatia inttializara: Realizat
Saptamana Metoda Metoda R Cronometrare
GPS 2193 |Secunde | 549309 ];ﬂtlallzaro O the fy ’;surarﬂ Timp real | iaitzare J
[Punct | 80 [AX | -6154.900 [a¥ -3853.356 [AZ | 6942611 [Cod vale
Cautare - B
Metoda Fix {Tip dupa Normal
categorla
Inaltime Praclz
sntena 2.000 |Tip Necorectat orlz Proc Vart 0.022 _
Punct | 81 [ax -6166.622 |AY |az |  6954.208 [Cod vale
Cautars
Metoda Fix | Tip dupa Normal
catagorle
Inaltime Preciz
'Jlnntana 2.000 |Tip Necorectat orlz Prec Vert 0.021 J
ijvenimant masurare

}Evenlmgpt masurare

Inchlde‘ masurare
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EVALUARI IMOBILIARE Si WRIMOBILE
EVALUAR! DE RISC LA SECURITATEA FIZICA
EVALUARI I CONSULTANTA SECURITATEA MUNCH

Tel: 004 0744 5T1087, - mail; geroconsulting@yahoo.com, Alba lulia, Str. Gemina nr. 2 hl. Acﬁ, ap. 13; jud ALBA

Nr. 1843/05.04,2024

'ROMANIA - JUDETUL ALBA
. COMUNA CRICAU
Z2IX

|
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imabiliarg: -
" TEREN INTRAVILAN ”

Adresa: Sat Cralva, Comuna Cficéu, nr. 16A, judetul Alba
Proprietar: “STATUCROMAN—""
Solicitant:  STANCIU AUREL

Utilizatorul PRIMARIA Comunel CRICAU
raportului:

h?:,mnw au

h ROMA N""&:“'%g
GEORGECOSMIN
Legitbmada Nr. 15757 &

Valabil 2D24

£,

p@qdf,rn,", 1,
: AN_‘:‘VA_R .

Datele, informatiile si continutul prezentului raport find confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si ny
vor fi transmise unor terti frd acordul scris 51 prealabil al PFA ROMAN GEORGE COSMIN, al clientului STANCIU AUREL si af
UtilhedEAtII] cesethingt of PEpPOrLiU) bt cvdiudr: PRIMARIA Comunc! CRICAL



Raport Evaluare ¥ TEREN intravilan "

SINTEZA RAPORTULUI

Obilectu! evaludrl 1l constituie Imobilul ,Teren Intravilan”, situat in Sat Craiva, Comuna Criciu, nr,
16A, judeful Alba, identificat juridic prin: extras CF Nr, 70154 Cricdu, Nr. Top. 1561/2/1/3: Teren
intravilan fn suprafat¥ de 1.039 mp, extras CF Nr, 70147 Cricdu, Nr. Top, 1561/2/1/2 Teren intravilan
in suprafatd de 250 si o parte din extras CF Nr. 70146 Cricdu, Nr. 1561/1/3/4; 1561/2/1/1, Teren
intravilan Tn suprafatd de 250 mp (81 mp), proprietatea STATULUI ROM N, proprietate descrisd in
cuprinsul raportului de evaluare,

Terenul intravilan evaluat, format din trei parcele, este in suprafatd totald de 1.370 mp.

Scopul prezentulul raport de evaluare este estimarea valoril de piatd a imobilului mentionat mai
sus, aga cum este definita in Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR editia 2022 (denumite in
continuare Standarde de evaluare a bunurilor, ANEVAR), In vederea tranzaction&rii.

Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele apllcabile acestui tip de
valoare {indndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv Standardele de
evaluare ANEVAR;

¥" SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general);

v' SEV 101 Termenl de referingd al evaluiirii (IVS 101);

¥v' SEV 102 Dacumentare si Conformare (IVS 102);

v" SEV 103 Raportare (IVS 103);

v' SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104); .
v SEV 105 Abordri s metode de evaluare; ‘
¥ SEV 230 Drepturl asupra proprietitii imoblliare (IVS 400);

v" GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile,

In conginutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente, .

In urma aplicdrii metodelor de evaluare, in opinia evaluatorului valoarea de piaté a imobilului
yTeren intravilan”, situat n Sat Cralva, Comuna Criciu, nr. 16A, judetul Alba, identificat juridic prin:
extras CF Nr, 70154 Cricdu, Nr. Top. 1561/2/1/3: Teren intravilan in suprafata de 1.039 mp, extras
CF-Nr.-70147 Criclu, Nr. Top. 1561/2/1/2-Teren-intravilan in suprafata de 250 si o parte din extras CF
Nr. 70146 Cricdu, Nr. 1561/1/3/4; 1561/2/1/1, Teren intravilan in suprafatd de 250 mp (81 mp),
proprietatea STATULUI ROMAN, este 28.600 Lei, echivalent 5.750 Euro, la cursul valutar de 4,9710
L.ei/Euro valabil pentru data de referintd & evaludrii respectlv 28.03,2024.

Argumentele care au stat la baza elabordril acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

* Valoarea a fost exprimaté tindnd seama exclusiv de ipotezele, Ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport §i este valabila in conditiile economice si jurldice mentionate in raport;

* Valoarea estimatd se referd fa un imobil;

> Valoarea nu este afectatd de TVA;

» Valoarea este valablli numal pentru destinatia precizats in raport;

> Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului;

» Valoarea este o predictie;

Raportul a fost pregitit pe baza Standardelor, recomandirilor si metodologief de lucru promovate
de catre ANEVAR.

Cu stima,
Ing. Reman Gegrge CoSMIN, oo .
Evaiuator Autorizat EPJ, 107 a0
Membru titular ANEV. " ROMAN 4,‘}%%
GEORGECOSMIN
Vot 2024
fi1]
%”Hru: EFY, “N Gs}l
= _fNEVAR a_,.-/

LY
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Raport Evaluere " TEREN intravilan “

CUPRINS

SINTEZA RAPORTULUL. sttt sttt ]
1. TERMENJ DE REFERINTA AL EVALUARII. ............. — — erese v enaraens srivernnren 3

LAEATICArea 5i COMDELENLE EVAIBOUIL ..cv....o.s v 3
Identificarea clientului si a oriciror alti utflizatori desemnati ... 3
Scopul evalusrii 3
Identificarea activuluf supus evalusrii R T
Tipul valorit estimate:i
Data evaluéril 4
Moneda raportulm wd
Declararea conformit3tii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR ... nnsnsemmismsrneass s eseessseesessssssssssssnenonsdh
DOCUMENLBFEA NECESATA PENLIU EIBDOMIER BVAILEE . ..o 4
Natura i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea4
Restrictil de utilizare, difuzare sau pUbllCEII‘E4
Responsabliitatea fath de terti ..o ]
Ipoteze <i ipoteze 5pecla!e5
2. PREZENTAREA DATELOR..c.ootverrrersuvnsnns R LR d e VR ca TRy n S b ern — 6
Identificarea proprietétii imobiliare subiect. Descrierea JURIIES s 6
Identificarea eventualelor bunurl mobile evaluateﬁ
Date despre zond, oras, vecinatati si amplasareG
Informatii despra BITIDIBSAMEN ... vvvu1s s sessssessosns e semsre s sesssssmets s 7
Descrieraa mnstruc;lllor 7
Date privind impozitele 5i taxele. Istoric, incluzénd vanzirile anterioare 5i ofertele sau cotatiile curente.......... . 7

3. ANALIZA PTETEL IMOBYLIARE......mosoresseeestoseesssesms s T,

Piata imobiliarl specificl proprietitii evaluates
Analiza uferten
Analiza cererlls
Echiilbru! pietel. Previziuni O SO |

4! EVALUAREA IMOBILULUIII!. llllllll "rdNaViawmEman Ridbkobnnsnpyndbnnnnnns GhmamEEmERS Atwramans EVRdFFEmEaa fdsvurnanan Illlllg

Cea mal buna utlllzareg
Date privind modul de realizare a evaluri LA U SO O U PO -
e 9

POROGIAME .1t 1 s et 11
Localizare GPS: L L R s s e ce et ses e et oo eeess, | ]
Plan de amplasament 5! delimitare a imobilului. Documente CAASITAIE .. e | 2
Estimarea valorii de piatd 3 terenulul prin metoda COMPATALIET dIrECR.........vvveerievesessacse e 16
EXUTASE A CAME FUNCIAIE.....coorvuvmrmiisssserscssnos e cmsssin oo oot e B
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Raport Evaluyare * TEREN intravilan *

1. Termeni de referint3 al evalurii

Identificarea st competenta evaluatorulul

Subsemnatul Roman George Cosmin evaluator autorizat ANEVAR avand specializarea EPI si EBM,
Legitimatie nr, 15757, certific urmitoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. analizele, opiniile si
concluzille din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile speciale stabilite si sunt "
analizele, opiniile si concluziile personale, filnd nepdrtinitoare din punct de vedere profesional,

- NU am nici un interes actual sau de perspectivdl in proprietatea imobiliar care face obiectul
acestui raport de evaluare si nu am nicl un interes personal gi nu sunt pértinitori fat3 de vreuna din
partile implicate.

- remunerarea mea nu depinde de niel un acord, aranjament sau intelegere care s&-mi confere
mie sau unei persoane afiliate or implicate cu mine un stimulent financiar pentru conduzlile -
exprimate in evaluare,

- nici eu st nici vreo altd persoand afiliath sau implicatd cu mine nu avem vreun interes financiar
legat de finalizarea unei posiblie tranzactil.

- nalizele gi opinite mele au fost bazate si dezvoltate conform cerntelor din standardele,
recomandarile si metodologia de tucry recomarate de citre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
de eticd al profesiel de evaluator autorizat confarm Standardelor de evaluare ANEVAR.

- proprietatea imoblllara supus¥ evaludiril a fost inspectats personal de catre evaluator sau de
cdtre colaboratorii s&i. [

- la data elabordrii acestui raport de evaluare, sunt membru tiutular ANEVAR, am indeplinit
cerintele programulul de pregitire profesionald continud al ANEVAR $i am competenta necesard
intocmirii acestui raport.

- 2 data evaludrii, Ing, Roman George Cosmin are inchelatd asigurarea de raspundere civila la
ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI 5.A. lar nivelul sumei asigurate este de 10,000 Euro/eveniment, |

Identificarea clientului 5i a orlc3ror alt utilizatori desemnati
Prezentul Raport de evaluare se adreseazd lui STANCIU AUREL cu domidillul in Cugir, str.

Alexandru Sahia nr. 21, judetul Aiba in calitate de dient §i utilizator desemnat al raportului de
evaluare si Primdria Comunel Cricu in calitate de utilizator desemnat. Avand I vedere Statutul
ANEVAR si Codul de etick al profesiei de evaluator autorizat, evaluatorul nu isi asuméd raspunderes

decat fati de clienti.

Scopul evalusirii

Scopulf prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a imobilului mentionat mai
sus, asa cum este definitd Tn Standardele de evaluare ANEVAR, in vederea tranzactionarii,

Identificarea activului supus evalurii

Activul supus evalulirii este imobilul , Teren intravilan”, situat in Sat Craiva, Comuna Cricdu, nr,
16A, judetul Alba, identificat juridic prin: extras CF Nr. 70154 Cricdu, Nr. Top. 1561/2/1/3: Teren
intravilan in suprafati de 1,039 mp, extras CF Nr, 70147 Cricau, Nr. Top, 1561/2/1/2 Teren intravilan
in suprafatd de 250 si o parte din extras CF Nr. 70146 Cricau, Nr. 1561/1/3/4; 1561/2/1/1, Teren
Intravilan in suprafatd de 250 mp (81 mp), proprietatea STATULUI ROMAN, identiflcat in teren la
adresa specificatd si in baza Planulut de amplasament i delimitare a imabilulyi,

Terenul intravilan evaluat, format din trej parcele, este in suprafatd totald de 1.370 mp.

Tipul valorii estimate

Evaluarea realizatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficlarului,
reprezinta o estimare a valorii de piatd (cu particularititile prezentate in continuare) a irmobilului,
aga cum este aceasta definita in Standardul Evaluare SEV 104 Tipuri ale valorii,

Conform acestul standard, valoarea de piath este suma estimati pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(s) la data evalusrll, intre un cumpiritor hotdrat si un vanzdtor hot4rat,
intr-o tranzactie nepértinitoare, dupad un marketing adecvat i in care pirtile au actionat fiecare in
cunogtintd de cauza, prudent i fird constringere.
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Metodologia de calcul a “valori de piatd” a tinut cont de scopul evalulrii, tipyl proprietatii si de
recomandarile Standardelor de evaluare ANEVAR,

Data evaludrii

Data de referintd a evaludirii: 28.03,2024.

Data inspectiel propriet3tii; 28.03.2024, .

Inspeciia proprietétii a fost realizaty de citre Ing. Roman George Cosmin in prezenta
reprezentantului solicitantulul/clientuly. :

Moneda raportului.

Opinia finala a evaludrii este prezentat¥ in Lei si Euro,
Cursul de referint3 comunicat de BNR pentru data de referint¥ a evalulirii este 4,9710 Lei/Euro.

Declararea conformitétii evalu#irii cu standardele de evaluare ANEVAR

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de evaluare
ANEVAR gl cu ipotezele respectiv ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport
Valoarea de pia{% a imobilului a fost determinat in conformitate cu standardele aplicabile,
tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
v’ SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general);
v SEV 101 Termeni de referintd ai evaluirii {IV5 101);
v 5EV 102 Documentare si Conformare (IVS 102);
v SEV 103 Raportare (IVS 103); g
¥ SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104);
v SEV 105 Abordéri si metode de evaluare;
v" SEV 230 Drepturi asupra proprietatil Imobiliare (IVS 400);
v GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

Documentarea necesar3 pentru elaborarea evaluirii

fn vederea elaborarii evalulrii, s-a procedat la o documentare adecvatd, bazatd pe urmitoarele
aspecte esentiaale: A

~®Tdocummiéntaréa, pe baza unei liste d8 iiformatii solicitate clientulu;

inspectia propriet&tii;
stabllirea ipotezelor generale care au stat la baza elaborsrii raportului;
selectarea tipuiui de valoare estimats in prezentul raport;
stabilirea ipotezeior speclale de care trebule s se tind seama la derularea tranzactiei;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

b R S A

Natura gi sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare ay fost:
¥ Documentele si schitele puse la dispozitie de citre solicitantul evaludrii, respectiv:
- documentele care atestd dreptul de proprietate asupra imobilului (extras CF);
- documentatii cadastrale: Plan de amplasament si delimitare a imobilului;
Toate documentele de mai sus, dach au fost puse la dispozitie de citre client, sunt anexate
prezentrului Raport de evaluare.
» Publicatii privind piata imobiliar;
» Cursul de referintd al monedel nasionale publicat de BNR
* Revista "VALOAREA, oriunde este ea”, publicati de citre ANEVAR — Analisti imobitiari;

Evaluatorii nu gl asuma nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client 5i
proprietarul/reprezentantul proprietarului si nici pentru rezultatele obtinute in cazu! in care acestea
sunt viciate de date incomplete sau gregite,

Restrictii de utillzare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alth referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fir8 acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei 5i
contextulli in care urmeazd s apard. Publicarea, partiald sau integrall, precum §i utilizarea Iui de
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catre alte persoane decit cele specificate in prezentul raport {cleint si ufirizétdi' desemnat), atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Responsabilitatea fat3 de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de ciitre client si
proprietarul/reprezentantul proprietarulul constructiilor existente pe teren, corectitudinea si precizia
datelor furnizate fiind responsabliitatea acestora, Acest raport de evaluare este destinat scopului,
clientului si destinataruiui precizati. Raportul este confidential, strict pentru client g utilizatorul
desemnat iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd persoans, in nidi o
circumstant3.

Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmitoarele:

Ipoteze

* spectele juridice se bazeaz¥ exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobiluiul (sifsau reprezentantul acestuia) si au fost prezentate £%r3% a se
intreprinde verificsri investigatll suplimentare, Se presupune ¢ dreptul ‘de proprietate este
deplin i marketabll, in sau afara cazului in care se specificd altfel;

* Informatia furnizatd de citre terti este considerats de incredere, dar nu i se acords garantii
pentru acuratete; :

> Se presupune cd nu existd condltil ascunse sau ne-aparente ale amplasamentelor: solulul say
structurii cladiril (pértilor ascunse) care s§ influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea condltii say pentru obtinerea studiilor necesare pentry a e
descoperi;

» Evaluatorul nu a fdcut nici o Investigatie si nicl nu s-au inspectat acele pérti ale clidiril/ciirilor
care erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel cd aceste pirti sunt fn
stare tehnicd bund. Nu pot sd exprim nici o opinie despre starea tehnicd a partilor
neinspectate §i acest raport nu trebuie considerat cX ar valida integritatea structurii sau

e ASERINUIG ClEirTlOr 5iinstalatiitor .

¥ Se presupune c8 amplasamentu! este in depfing concordantd cu toate reglementirite locale si
republicane privind mediu! inconjuritor I afara cazurilor cénd neconcordantele ‘sunt EXpUsE,
descrise i luate Tn considerare in raport;

» Din informatile detinute de citre evaluator g din discutlile purtate cu proprietarul
canstructifior existante pe terenul obiect al eviudri, nu exists nid un Indiciu privind existenta
unor contamindri naturale sau chimice care afecteazs valoarea proprietitii evaluate sau
valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are Cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a
unor rapoarte care si indice prezenta contarminangilor sau materialelor periculoase si nici nu a
efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c§ nu existi asa
ceva, Dacd se va stabili ulterlor ¢ existd contaminZri pe orice proprietate sau pe oricare alt
teren vecin sau ¢d au fost sau sunt puse In functiune Mijloace care ar putea s§ contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii estimate;

¥ Evaluatorul considera c& presupunerile efectuate |3 aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile I data evalugri;

» Valoarea de piatd estimatsi este valabil la data evaludri. Intrucst piata, conditiile de piats se pot

schimba, valoarea estimatdl poate fi incorects sau necorespunzdtoare fa un alt moment;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale

modificdri care pot s§ apar in perioada urmétoare; '

> Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul _
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaluarnii referitoare la imobilul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei gl a altor informatji
de care acesta nu avea cunogting;

Ipoteze speciale: Evaluarea nu se realizeazi in baza unor ipoteze speciale.

A
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Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridics

Proprietatea imobiliard subiect al evalu%ri este constituitd din ,Teren intravilan” situat in Sat
Craiva, Comuna Cricu, nr, 16A, judetui Alba, :
Proprietatea evaluats este inscriss in trel Carti funciare dupd cum urmeaz:
In CF Nr. 70154 Cricdu, Nr. Top. 1561/2/1/3; Teren intravilan (loc de casi) in suprafatd de 1.039
mp, de sub nr. ert, A1,
Conform extras CF 70154 Criciu, cu Nr. Cerere 17856/19.03,2024 sunt urmatoarele inscrieri:
- la Partea II. Proprietari si acte:
- sub nr. crt, Bl este nscris drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuald 1/1
1) STATUL ROMAN;
- sub nr. ¢rt. B2 este inscris drept de administrare operativi
1) SFATUL POPULAR AL COMUNEI CRICAU
;  la Partea ITI, SARCINI, nu sunt inscrieri.
In CF Nr. 770147 Criciu, Nr. Top. 1561/2/1/2 Teren intravilan (loc de casd) in suprafat¥ de 230,
de sub nr, crt, Al.
Conform extras CF 70147 Cricku, cu Nr. Cerere 17858/19.03.2024 sunt urmitoarele inscrieri:
- la Partea II. Proprietari si acte: -
- Sub nr. crt. B1 este nscris drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuald 1/1
1) STATUL ROMAN; ,
- sub nr. crt. B2 este inscris drept de administrare operativd
1) SFATUL POPULAR AL COMUNEI CRICAU
- la Partea II. SARCINI, nu sunt ihscrier,
fn CF Nr. 70146 Cricau, Nr. 1561/1/3/4; 1561/2/1/1, parte din Teren intravilan (loc de casd) in
suprafatd de 250 mp (respectiv 81 mp), de sub nr. crt. AL
Conform extras CF 70147 Criciu, cu Nr. Cerere 17857/19.03,2024 sunt urmitoarele inscrieri:
- la Partea IL. Proprietari si acte:
- sub nr. crt, Bl este inscris drept de PROPRIETATE, dobéndit prin Lege, cota actuals 1/1
1) STATUL ROMAN;
- - Sub nr, crt. B2 este inscris drépt de administrare operativ
1) SFATUL POPULAR AL COMUNEI CRICAU
- la Partea ITI. SARCINI, nu sunt fnscrieri.

Dreptul de proprietate asupra imobilelor se considers deplin.

Diferenfe constatate in urma inspectiel (fath de documentele de proprietate/documentatia
cadastratd):

» Cu ocazia inspecttei propriettli s-au constatat diferente fatd de inscrierile din extrasuyl CF, si

anume existenta a trei corpuri de clddi, conform Planului de amplasament si delimitare a

imobilului.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
In cadrul prezentei evaluiri nu se evalueazd bunuri mobile existente in perimetru proprietatii,

Date despre zond, oras, vecinititi si amplasare

Imobilul evaiuat este situat In Sat Craiva, Comuna Cricdu, nr. 164, judetul Alba, conform Planului
de amplasament si delimitare a imobilulud, si localizdrii GPS anexate, .
Zona de amplasare a propriet3tii este rezidentiald s agricols, formatd din case de locuit {cu 5i féra

‘anexe gospodaresti) cu terenurile aferente, si terenuri agricole.

Imobilul evaluat are ca vecinitati (conf, Plan de amplasament si defimitate a imobilului si situatiel
din teren):
- la Nord: teren si constructii rezidentiale;
la Est: teren si constructii rezidentiale;
- la Sud: Strada;
la Sud = Raul Craiva,
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Informatii despre amplasament B

Terenul are o suprafatd de 1,370 mp, amplasamentul dispune de toate amenajériie edilitare
specifice unei zonei rurale dezvoltate, beneficiind astfel de toate utilitatite necesare utiliz&rii in conditii
optime.

Descrierea terenulul:

* Deschiderea la drumul de acces (strad¥): 25,99 m, conf. Plan de ampiasament si delimitare a
imobllului, anexat.

= Tip drum acces: asfaltat;

* Regim de inditime in zon4: Parter;

= Forma: conform Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

= Suprafata construfbild: conform reglementiri locale:

* Dimensiuni: canform Plan de amplasament $i delimitare a imaobilulul

* Inclinare; plan;

* Utilitati: apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, la strads;

Terenul nu este construit,

Terenul se evalueazd In ipoteza terenului liber.

Descrierea constructiilor
Pe teren nu sunt edificate constructi.

Date privind impozitele si taxele. Istoric, incluzénd vanzdrile anterioare s ofertele sau
cotatiile curente '

Impozitul este stabllit prin HCL funcile de amplasarea imobilului
Ofertele sifsau cotatille curente sunt prezentate la capitolul "Analiza pietei imobiliare”

3. Analiza pletei imobiliare

Piata imoblliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr3 in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banil, o ‘
-—(Orserie-de caracteristici-speciale- deosebesc-pietele-imobiliare-de pietele bunurilor sau servicillor:

v Flecare proprietate imobiliar§ este unici far amplasamentut sau este fix.

v Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzstor] i cumparatori care actioneaz3 este
relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumpérare,
ceea ce face ca aceste plefe sa fie sensibile la stabilitetea veniturilor, schimbarea niveluiui
salatfilor, numarul de locyri de muncad, gi s3 fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul
creditulul care poate fi dobandit, m&rimea avansului de plata, dobénzile, etc.; in general,
proprietatile imobiliare nu se cump#rd cu bani Jos, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitatd. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imoblliard nu se
autoregleaza ¢i este deseori influentats de reglementirile guvernamentale si locale.

v Cererea i oferta de proprietti Imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic § rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts; oferta pentry un
anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice bruse, fiind posibil astfel ca
de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si ny echilibru ; cumpéaratorii si vanztorii nu
sunt Tntotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpérare nu au loc in mod frecvent,

Datorfta tuturor acestor factori comportamentul pietetor imobiliare este dificii de previzionat. Sunt

importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd i mésura in care acestiz sunt afectati de
factori endogeni §i exogeni proprietétii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul 5i varsta participantilor la piatéd pe de

0 parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietdtite, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul -
lor, pot fi Impdrtite in piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietel i dezagregare a propriet4ti.

Piata imobiliard este, fird indoiald, una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent

fluctuatii, in ultima pericadd avand un trend descrescitor.
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Piata imobiliara analizatd este aceea a terenurilor libere, B

l-a data evaludrii piata imobiliard specific in zona analizatd sau Tn zone asimilabile este foarte
putin activd. Ofertele de vanzare ale unor proprietati similare (teren liber) sunt extrem de reduse (ca
numar), aceastd situatie putdnd fi cauza faptulul cd proprietarii nu sunt interesati de vénzarea
terenurilor dar probabil si pentru faptul ¢i nu existd cerere in Zona.

Aspecte referitoare la trendul preturilor pe segmentul de piat4 analizat

Datoritd faptulul ¢& principala piat$ imobiliars analizats la nivel national este cea rezidentiald pe
segemntul apartamentelor situate in blocuri de locuinte (acesta fiind cel mal conturat gi activ segment
in momentul de fat), nu sunt Informatli referitoare la analize ale pletei specifice imobilului evaluat
(terenuri iibere) sl implicit a trenduiul acestaia. In lipsa acestor analize, avind in vedere faptul c&
piata imobiliard in ansarablul el este formats din mal multe segmente care sunt intr-o anumit¥ misurs
interdependente, se poate forma o imagine a trendului pe segmentul analizat in fumina trendului
segmentului rezidenfial monttorizat la nivel national, care nu s-ar dezvolta intr-un mediu economic
inactiv.

Analizele de piald personale realizate in ultimile 12 luni, Indic8 o stagnare a pietel specifice 'n zona
analizats.

Analiza ofertei

Oferta competitivs in Satul Craiva este Inexistantd, nivelu) valorilor de ofertd in zong nu se poate
estima deoarece nu au fost ldentificate informatii referitoare la intentii de vAnzare a unor terenuri
libere, cu sigurant¥ si pentru faptul ¢d majoritatea terenurilor din Sat sunt in proprietatea Statului
Romén.

S-au identificat oferte de vinzare a unor terenurl construibile, situate in Satu! Galda de Jos
(resedinta Comunei Galda de Jos) si in Satul Benic, aceastea fiind anexate raportulyi de evaluare.
5-au considerat relevante informatiile referitoare la o tranzactie anterioard al unui imobil similar silao
ofertd anterioard. Pretul respectlv valoarea solicitaty -8 ajustat corespunzitir cresterilor aferente
identificate in piat8, de la data respectivi si pani in prezent,

- Anallza cererii

Cererea de cumpdrare pentru proprietét] similare activului evaluat este foarte reduss, acesastd
situatie datoréndu-se in principal mediului economic inactiv sl localiz&rii proprietati.

Existd cerere de cumpirare din partea unor locuftor ai satului, si anume pentru terenurile pe care
sunt construite casele in care locuiesc. Este de mentionat faptul ¢& multe terenuri din localitate sunt
In proprietatea Statulul Roman. Nu a fost identificats o cerere de cumpdrare a unor terenurl faptic
libere.

In anul 2020 sl 2021 s-au initiat tranzactii cu terenuri construite partial, cumpartorii fiind
proprietarii caselor si constructiilor anexe existente pe aceste terenurl. Informatiile detinute de mine
conduc la faptul c3 valorile estimate la vremea respectivi au fost acceptate de ambele parti si s-au
conscretizat in tranzactii,Valoarea unitar} aferents ultimei tranzactii a fost 2,88 euro/mp.

Echilibrul pietel. Previziuni
Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau nictodatd, ciciul imobiliar neputind fi sincronizat
cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorit instabilitdtii economice, activitatea imobiliarg réspunzand
la stimuli pe termen fung sau pe termen scurt.
Datoritd actifitdtii foarte reduse a pietel specifice, nu se pot face aprecieri obiective referitoare I3
echilibrul pietei, :
Dezvoltarea pietel specifice poate fi posibild in perspectiva dezvoltarii economice a zonei,
dezvoltare care se poate concretiza pe termen mediu doar odatd cu devoltares agriculturii.
in concluzie, avand in vedere aspectele prezentate mai sus, imobilul evaluat este caracterizat de
urmdtoarele elemente;
este amplasata intr-o zond de interes redus spre mediy;
prezintd un nivel redus spre mediu de atractivitate,
- tendinta prefurilor proprietétiior din zon¥ este stagnare.
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Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinty alternativa de utilizare a proprietétii selectats din
diferite variante posibile care va constitul baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urméatoare ale [ucrdri.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca: Utillzarea probabild in mod rezonabil si justificaty
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie 58 fie posibila din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild finandar §l din care rezultd cea mai mare valoare a
proprietatii imobiiiare. ‘

Cea mal bund utilizare este analizata uzual in una din urmétoarele situatii:

> cea mai bund utilizare a terenului liber.

» cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietsti imobiliare trebyie sa Indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie sa fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabil¥ financiar si din care rezultd cea
mai mare valoare a propriettii imobiliare.

Am analizat utilizérile posiblle ale propreitdtli, pentru a identifica cea mai bund utilizare, dup#
cum urmeazi:

CRITERI CMBU
Utiiz&ri probablie In mod  Permis&  Posibild  Fezabid  Wexim
rezonabil _legal fizic financiar  productivy
inclustrial U nu nu nd
Comerclal da da nu hu
Rezidental . da da da da

Practic, tindnd cont de tipul propriet3tii i amplasarea acestuia, cea mai bun¥ alternativ posibila
pentru activul analizat este cea de teren_liber — construibil in_scop rezidential. Prin prisma criteriilor
care definesc notiunea de CMBU a aceasta:

# este posibilé din punct de vedere fizic

> este permisa legal
" ¥ este fezabild financiar

# este utilizarea din care rezults cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Date privind modul de realizare a evaluirii

Avand In vedere tipul imabilului evaluat sl informatiile de piatd existente fa data analizei, pentru
evaluare s-a considerat adecvat si suficients abordarea prin piat.

" Comparatia directd este cea mai utilizaty metods pentru evaluarea terenuiui §i cea mal adecvaty
atuncl cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile " - paragraful 82,
GEV 630 Evaluarea bunurilor Imobile.

Abordarea prin piat3 se bazeaz3 pe analiza comparativa a proprietiti de evaluat cu proprietati
similare care au fost vandute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietati care sunt ofertate spre

vanzare, luand in considerare elementele da comparatie.

Abordarea prin piat3

Metoda comparatiilor de piat 7si are baza n analiza piefel si utilizeazd analiza comparativy,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietdti similare, comparéind
apoi aceste proprietdti cu cea ,de evaluat”.

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd @ unei proprietdti imobitiare este in
relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
Comparativd se bazeaza pe asemianirile si diferentele intre proprietatl si tranzactiile care influenteazs
valoarea,

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-ofertd pe
piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile §i verificabile de informare. Ea se bazeazd pe
valoarea unitard rezultatd In urma tranzactiilor/ofertelor cu imobile similare sau asimilabile efectuate
in zond, sau zone asimilabile.
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Pentru a stabili valoarea de piatd a imabilului subiect s-a procedat la un stu“gfu de-piata In general
la nivelul localitdtii si in special in zona de amplasare a bunuiui imobil supus evalugrii.

Analiza pe criteril de piatd a caracteristiciior si datelor disponibile, calculul si aplicarea ajustarilor
de comparatie prezentate au urmsrit (cuantificarea pentru ajustare) elementele de comparatie:
Dreptul de proprietate transmis;/ Conditiite de Finantare / Conditii de Vanzare / Conditii de piat3 /
Localizare / Caracteristici fizice; /Alte ajustar,

Metoda utilizeazd analiza comparativd — termen general care identifici procesul si care
foloseste analiza pe perechi de date i analiza comparatiilor relative,

Pentru estimarea valorii proprietdtii prin metoda comparatiei, evaluatorul a apelat la informatiile
culese in teren (ia fata locului) §i la informatii reflectate in mass - media specifics imobliars.

Deoarece in ultima perioads de timp (rezonabild ca durat¥) nu s-au identificat suficiente informatil
referitoare fa tranzactii pe piata specifics in aria geograficd a proprietitii evaluate, in analiza efectuats
s-au utilizat in principal oferte actuale sau actualizate de vénzare a unor proprietdti similare sau
asimilabile amplasate in zone similare sau asimilabile,

Astfel, analizele amintite au fost aplicate asupra unor date i informatii extrase din oferte de
vanzare ale unor proprietst! imobillare ale ciror caracteristici principale sunt prezentate i comparate
conform “grilel de calcul” prezentate in cele ce urmeazs

Ofertele de vénzare §i tranzactile ale unor imobile similare sau asimilabile din zona in care este
amplasata proprietatea Imoblliard evaluats §l/sau zone asimilabile sunt prezentate in anexs.

5-au analizat 4 proprietdtl similare/asimilabile cu proprietatea de evaluat, amplasate in zona
analizats sl in zone asimilabile, E )

Elementele de comparatie ale comparabilelor identificate pe plats, prezentate in anexa " Date
despre vanz3ri 5! cotatii. Extrase privind preturile pe segmentul de piats al propriert3til”,

In urma aplicéril metodel selectate a rezultat valoarea de piatd a proprietdtii analizate, aceasta a
fost estimatd la (rotund);

V comparati = 28,600 Lei, echivalent 5.750 Euro

5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valoril

imobilul ,Teren intravilan”, 'situat in Sat Craiva, Comuna Criciu, nr. 16A, judetul Alba, identificat
Jurldic “ptin: extras CF Nr. 70154 Cricu; N7, Top. 1561/2/1/3: Teren intravilan in suprafatd de
1.039 mp, extras CF Nr. 70147 Criciu, Nr. Top. 1561/2/1/2 Teren intravilan in suprafatd de 250 gi
0 parte din extras CF Nr. 70146 Criciiu, Nr. 1561/1/3/4; 1561/2/1/1, Teren intravilan in suprafata
de 250 mp (81 mp), proprietatea STATULUI ROMAN, a fost evaluatd dup cum urmeazi:

Valoarea obtinuta prin metoda comparatiel = 28,600 Lel

Criteriile care au stat la baza estimirii finale a valorilor sunt: adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor.

Adecvarea. Prin acest criteriu evaluatorul judecd, cat de pertinenti este fiecare metoda,
scopului i utiiiz8Hi evalusrii, Adecvarea unei metode, de requil, se referd direct la tipul proprietitii
imobiliare si viabilitatea pietei,

Precizia. Precizia unel evaluliri este mdsurati de increderea evaluatorulul in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de corectile aduse preturllor de vinzare a proprietatilor
comparabile,

Cantitatea informatiilor, Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor
unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o
anumitd tranzactie comparabild sau de o anumit$ metods. Chiar 5i datele care indeplinesc criteriile

~de adecvare si precizie pot fi contestate dacs nu se fundamenteazd pe suficiente informatii

Avand In vedere pozitia imobilulul, datele de pe piata despre tranzactii/oferte similare si tindnd
cont de scoput evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd a imobilului este ced estimatd
prin metoda comparatiei, respectiv 28.600 Lei, echivalent 5.750 Euro, la cursul valutar de 4,9710

Lei/Euro, valabil pentru data de referintsi a evaludrii,
\/ Pagina 10
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PLAN DE AMPLASAMENT 51 DELIMITARE A IMOBILULUY
Scara 1: 500
Nr. cadastrol Suprofata mazurate | Adresa imobiuiui
V20 V58020 72, 150 N 340, 158 A 1370 mp St Crabwa, cam, Cricou, nr, 16A = INTRAVILAN
[Cortea Funciora nr [ CF 254, 30147, 70145 (CF varhis 5149) | uat | CRICAU ]
k1 -]
§19t00 EJ' # £19700
. 51
83 22 ¢ e
MR L et
S Vi
AR .‘-/I- .
. e -
. 80,
; ; 295
e
! "f j ~ ‘ _«’.?: v
S5t R + R
po7ef 258
© sy
. [
J
|
P
STIG) g 2 SHE00
E &85 B
A. Daole roferttoare ki igran
Ne. Caleg. Suprafgta -
predy fatazinto [mp} Mentis
t cc 1370 Itreobil impes ot cu qard de plose
Total © 130
B, Dole refertoore ko ¢onstructy
. Suprol. constrta .
Cod Destimatio 18 sal [mp] Mwiimi
il Tatal - 7
Suprafata mosorate = 1370 mp
Supratata din ect = 1370 mp
Expurant: inspecior
Ing. STANCIL DANIE] T
CATEGORIAB A . Confrm inledutersa isbikiu in hazs de date negran y
SERIA ROWAS.F IR - wiribuires tumann catlastral
NR O7BXZ012 S .
v K 5 Seindlwa y patatn
Conlirm &xecitarsd masurAtanion m lare burectwolnn .
Intpemink documentafin cadasirate 5 cmpponaah;- Roasivl t Data . ., . ..
bl taliltan din leen B e
SemnStuta §i ftammiy ‘ y J &, .,r %! a8 Slampia BCPI
Daia 2607 3092 \ -!"u‘““.

] ‘f; i
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Caleulul analitic &l suprafetsi

Pct,

Nord(X}

Est(Y)

&1

519696.391

386365.6627

52

519692.787

388358.220

54

519665612

368358.934

51

519635.052

388359.783

58

S19607.211

388360732

61

519616.4.94

388385.007

56

519646.216

388377342

55

519668.4 38

388372.215

-uprafata acte = 1370 mp

Suprofate mosurgto =

. . n“‘ \l' ._’ e

1370 mp

imoemlt,
.. Ing. STANGL DANIEL
A, CATEGORIA B
JEERA: RD-AS-F
TE 'NRD‘L'B}/?G‘IS

:|' "
f-fr ”! I

-~
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ANEXANR. 1,33
la regulament

MEMORIL TERNIC

Adresa imobil:

Sat CRAIVA, com. CRICAU. nt. 16A - INTRAVILAN - JUL. ALBA

2.

Tipul lucriii;

IDENTIFICARE AMPLASAMENT IMORIL

1

Scortd prezentare g situntiet din teren:

Imobilul este situat in INTRAVILANUL localitatii CRAIVA, NR. 16A - UAT CRICAU, in suprafata de

1370 mp, avand categoria de folosinta ¢urti constructii, In vederea jdentificarii imobilului, s-a consultal

baza de date a OCPI Alba Tulia,

Din punct de vedere al cartii funciare vechi, imobitul in canza se identifica cu imobilele inserige in CF:

L

CF nr. 70154 a localitatii Craiva - Cricaw, nrtop. 1561/2/173, loc de caga, provenita din conversia CF
vechi 8149, cu suprafata de 1039 mp, svand proprietar pe Statul Roman ¢u drept de administrare operativa
Sty Popula al comunet Cricau, folosita de Stmeiy Aurel:

C¥ nr. 70147 a localitarii Craiva -.l.'_"ricau, uriop. 1561/2/1/2, loc de cagw, provenity din convetsiy CF
vechi 5149, cu suprafata de 250 mp, avand proprictar pe Sutu] Roman ey drept de admminisirare operativa
Sfarul Popula al comunei Cricau, folosita de Stanciy Aurel:

i cu parte din CF nr. 70146 a focalitatii Craiva - Cricaw, nr.rop. 1561/1/3/4; 1861727171, lo; de onea,
provenita din comversia CF vechi 5149, cu suprafata de 250 mp, avand proprietar pe Statul Roman en
drept de administrare opcrativa Statul Populs al comunei Cricau, filosite de Stonciu Aurel.

In urma consuharilor de,caric funciara efectuate asupra imobilului situste in joc. CRATVA, com. CRICAD, nr,

16A folosit de ¢atre Stanciyure], in soprefata totala de 1370 mp se identifick cu urmatoarele nr, topa,:

1361/271/3, loc de casu in suprefata de 1079 mp;
1561/2/1/2, loc de easa in suprafata de 250 mp;
1361713471, 156172/1/14, 1o¢ de casa in suprafata de 81 mp,

4, Operajiuni tapo-cadastrale efectuate™;
Misuritorile au fost efectuate eu GPS Trimble R4.

+ Prin metods de masurare RTK .au radiat punetele necesare tntocmisi] planuhui de amplasamen

anexat documentatiai de fal.

Frelucrares datelor s-a fieut pe caleulatar cu programe speciale si licengiate

Calculul coordonaselor punctelor radiate s-a ficut eu ajutoro] programuloi de calcul Topoays.
Caleulyl analitic 4l suprafejelor s-a efectual din coordonaiele determinate pe contural jmobilului.

- Sistemul folosit pentmu determinarca coordonaielor este Steren 70,

+ S-au respectal Normativele de intemire a documentatiilor topo, Atlesul de semne conventionate,
STAS-uri st ahe nonme specifice activitaiil topo, Tuand in considecure toleraniele sj neinchiderile
admizibile.

Data intocinirii: 19,03.2024 ey —-szmnmura i stamipila

“Y5¢ vor pretenia Ta dnlieiaires oriciului writarin] in Gt anstugic 5i digial

-

STMCI U DANIEL
AT CAT rwoum .}
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Estimarea valorii de piaté a terenului prin metoda comparatiei directe

Hr. TERENURI COMPARABILE
F FLEMENTE Df CoMPARATLE SWBIECT Comparabila A Comparabils B Lomparabita © Compambia O
1 F] 3 4 5 ]
Suprafata (mp) 1370 1.280 1.675 2400 2417

1 [Frat oferta/vanzare (Eura/mp) 2,88 7,78 ‘ 540 4,93
Tigat _ tranzagtie oferta oferta ofena
Valgare ajustare % 0% -25% -315% -35%
Valoarea ajustarel (Furo/mp) 0,00 -1,84 -1,89 -348
PRET ajustat {Euro/mp) 2 B8 5,82 351 EA5

2 |preptul de pmptistate transmis deplin depiln dephin deplin deplin
Valoars ajustare 9% 0% Q5% 0% 1%
Valoarea ajustarel (Eure/mp) _guo 0,00 0,00 0,00
PRET sjusiat {Euro/mp) 2,88 5482 3,51 645

3 |Condill de Finantare 1a platy {¢ash) 1 piata {cash) I8 piata {cash) ia plata (cacgh) Ia piata {cash)
Valaareg ajustaral % %% 0% % 0%
Valoarea njustaret (Eura/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET ajustat (Euro/mp) 2,88 5,682 3,51 [ ]]

4 |Condith de vanzare Independent ingependent Independent independent independent
Valoare ajustam (%) 0% 0% [ W
Yaloare ajistare-{Eure/mp) 4,00 0,08 0,00 0,00
PRET ajustat (Eure/mp) 2,88 5,82 351 5445

5 |Conditl da pista {date) rnarthe-24 beim IV 2021 _martie-24 trim IV 2021 Mmartie-24 |
Valoare ajustare (%) ] 32,5% 0,0% 33.5% 0,0%

) Valoare ajustace {Fum/mp) 0,94 0,00 114 0,00
} PRET ajustst (Eura/mp) 382 582 4565 EA%

6 |Localirare Sat Crafva mr, 76, Sat Craiva b, 76, |Corn, Galda de Jos, mal]  Sat Benit, mat Benic, mal favorabil
{Com, Cricau) jud, Albw [(Com. Cricau) jud, Alba favoraky Favorabll

Valonre ajustane (%) 0% ~15% ~15% ~15%

valoate ajustare [ Eure/mg) 0,00 0,87 -0.70 =097

PRET ajustat {Euro/mp) 3,82 498 - 3,95 5A%

Caracteristicl flrdice _

7 |Suprafats (mp} 1,37 1.280 1.675 2.400 2,417
Valoare ajustars (%) [ (% 5% 5%
Valpare ajugtare {Eurn/mp} I Q.00 0,00 0,20 a.2r
PRET ajustat {Fura/mp) 3,82 4,55 415 576

8 [Destinatip {utilizrea terenului} Intravilan rezidential | intravilan, mzidentfal intravilan, razidential | intravilan, rezideriial | intravilan, rezidential
Valoare ajustare (%) [ U% [r) 0%
Valoare ajustare (Eurm/mp) 0,00 0,60 0,00 0,00
PRET njustat (Furo/mp) 382 4,95 415 576

5 (UHltst apl-canlen. electrich, |  aph, canalizare,en. apa, canallzare, en. | apa, canslizare, en. | apa, canallzare, an.

1o gaz electrich, gaz tlectrica, gaz efectrica, gaz electrica) gaz
~Valpareajuetame (%) . . . [ . d o 0% M 0% 0%
Valoprs sfustare (Eure/mp) 0,00 _oog 0,00 0,00
PRET ajustat (Euro/mp) 182 4,95 4,15 576
10 {Acces / Deschiders f Raport laturi | Drum asfaital, d = Asfaltat, d = 15,77 m /| Neasfattat, d = 26 m / Asfaltat, d = 14 m / [Neasfaltat, d = 25 m
BMm/ 18 1:5,15 1:2,5; parce|abit 1112 £ 2:3,90, parcatahl)
Valoare ajustare (%) nerequlat 0% =20% 5% 0% |
Virloare afustare (Euro/mp) 0,38 4.9 0,21 -1,15
PRET ajustot (Eurn/mp) ] 4,20 3,96 4,36 4,61
11 (Constructie demolabila pe teren / Nu Nu Nu Nu Nu
‘% alte amenajir
Valoars pjustare (96) . 0% 0% 0% 0%
Valoane ajustare {Evra/mp) 0.00 0,00 0,00 0,00
PRET ajuptat (Eurm/mp) — 40 1,48 4,36 *,63
Ajustare totals bryte abtohta (Eure] | : 13 1% 2.2 28
Alustare totala procentuals sbgoiuta | 46% 12% 6% 7%
Ajustares bruta cen mal mica 5-a efectuat Ia comparabila; A
VALOAREA PROPUSA {Euro/mp) - rotund 4,20€ /mp 4,971 |lel/suro
Valoars de piatn: 5750 £ echivalent a 2B.600 le|

_lf\\f \( | ‘ Pagina 16

™



!

\f“(

Raport Evaluare *~ TEREN intravilan *

[|USTIFICAREA AJUSTARILOR AFLICATE

a)ustare pentru Hp oferts sau tranizacte
Comparsbilele B, C si D ukilizate pentry estimarea valorii de piata sunt oferte; A este tranzactie fn curs, Astfel, afertele au fost decotate cu un proc (0% 25% B
intrucat in urma diseutlilor telefones cu proprietanii acestia surit dispusi sa negocieze. Valoarea ajustarei a Fost stahilitg pe baza observatiitor A B CD
igtorice referitoare |a marja da negoetere pentru acest rip de proprielate {functie gi de nivelul valorii ofertei).

Dreptul de prop. transmis
Dreptul de proprietate deplin - nu sunt pecesare ajustari,

Conditil de finantare
Denarace conditiile de Anantare sunt shinitare, nu sunt necesare Ajustari.
Conditii d= vanzare
Conditii de vangare similare - pentru acest elament de tomparatie nu au fost aplicate gjuseari,
Conditk de piata [datz)
Ofertele . B.C 5i D filnd de data recenta, nu sunt necesare ajustart aplicate comparibilelor )
Ajustar] pentru lncalizgre

Zana de amplasare a proprietatii subiect este: Aiud, str. Rozslar

Avand in vedere pozitionarea peoprietatilor camparabile fata de proprietatea subtect 5.1 avul in vedere urmatoarete:

Locatie comparabile v, docatie subiwct: A: similare B: mult mal bina C: mai buna Ix mai buna
ajustarile aplicate pentru localizare: Pt 0% pLB:  -15% prC:  «18% si pt. +15%
ajustarile procentuale se stabitesc in wrma analizel de piata pi. 20na de amplasare & proprietatii subiect i 20nele unde se afla proprietatile

comparabite, tinand cont de cat ar recunoaste un cumparator tipie ca diferenta in prerul platlt fata de un imokil aflat in zona comparabilelor .

Ajustar] pentrit suprafatz
Comparabila A, nu necasits ajustarli, % Comparahils B, i necesitz ajustar] %
Comparabila €, cu suprafats mai mare, o ajustam cu 5% Comparabila D, cw suprafata mai mare, o 3justam cu %
Valoarea ajustarllorse stabileste pe bzt abservatillor istorice referitoare la efectul asupra valorii dat de diferenta de suprafata dintre
comparabll# 5 propristated subisct

Ajustar! pentru destinatls mrenudyi
Destinatlateremului A - intravilan, - similara cu 2 proprietatii subiect. + Nu necesita ajustari. 0%
Destinatia teremuluf B~ inravilan, - imifara ey @ propristatl subiect. - Nu gwcesita ajustars, 0%
Destinatia terenulul €« intravilan, - similarg cu 3 proprietatil subtect, - Nu ncesita ajustarl, %
Destinatta terenulyi - intravilan, .+ similir cu @ propriewtii sublect + Nunecesita ajustar. %
#justarlle apicate tin cont de cat ar recumpaste un cutmparator tipic ca diferents in pretul platic Fata de wn teren cu o atitizare diferita
de cea 8 propristatii subiect

Afustari pentru utilicag
Deparece comparsh(la A are aceleas! utllitati ca si proprietatea subiect, nu ay fost aplicts ajustard, %

Devacece comparabila B are aceleasi utllitatl ¢a 3i proprietatea sublect, nu au fost aplicate ajustari. %

Deparece comparabila C are aceleasi utilitati ca sf proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajystati, %

Deoarece comparablla [ are aceleas! utllitatt ¢a si proprietatea subject, nu au fost apligate ajustari. 1]

Valoares a|ustarilor line zont de cat ar recunoaste'un turitpzrator tpic ¢a diferenta in pretul phatit fata de un imobil ce dispuns de otilitati
~-diferite fabs de cela care sunt prezente 1z proprietdtes subisct. e

Ajustar| pentry acces (deschidere / raport laturi)

Pentru comparabila A, deoarece are acces mak putin Favorabl] decar a proprietatil evaleate, se aplica o ajustare do: 109
Pentry comparatila B, deoarece are acees & caracteristici mai favarablle decat a proprietatii evaluate, se aplica b ajustare de;  +20%
Pentru comparabila C, decarece are actes si caracteristicl maj putin favorabile decat a proprietatii evaluate, se aplica o afustare ¢ 5%
Pentru comparabita D, decarece are caracteristici mai favorablle decat a proprietatli evaluate, se aplica o ajustare de: -H%
ajustarile (I cont d cat ar recunoaste on cumparator tiplc ea diferenta n pretyl platit Fata de wn {mobd ce digpoe de un scces

dufertt fara de cel al propriatatii subiect,

Ajustari pentru starea teyenulul {liber fconstruit)

Gomparabila A - Teren constrult: Nu + similar cu cel al prop. subiecy - My Bu se aplicaajustari,
Comparabila B - Teren construit Nu + similar cu cet ol prop, subjett - Nu N $e aplica ajustari,
Comparabila £ - Teren construit: Nu - similar cu cel al prop. subject - Nu Nu se aplica ajustar.
Comparabila [ « Terew constryir; Nu - similar cv cel al prop. subiect - Ny Hu se aplica j ustari,
Pagina 17



N LR \QNFOF{_M L
Raport Evaluare * TEREN intravilan * Gqﬂ\g‘_ﬁ“ (})H.(:“ .

o & '
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OFERTE VANZARE TERENURI T~
Comparabila A
Teren intravilan situat in Cralva nr. 76, amplasare similard, acces similar, In suprafatd de 1.280 mp,
deschidere la str. Principald de 15,77 m, utilitdti: ap8, canalizare, energie electrick 5i gaz. Valoare de
piatd acceptatd T4 2021 - T1 2022: 3.690 euro, echivaient 2,88 euro/mp.

Comparabila B
Teren Intravilan construibil situat in Benic, localizare mai favorabils, Suprafaid teren S = 1,675 mp,

:). front stradal 26 m; Utilitit: apa si energie electricl in apropiere. Valoare (posibild) tranzactie: 13.000
} euro, echivalent 7,76 euro/mp, negociabil, Crestere valoare oferts oct. 2021 vs 2024 (tranz.), cca.
32,5% {v. p D trim. IV 2021).
eren . In lan 1675 mp Benic [dea

VANZARE T ANTEIMIER] - FROiM T TAT - AFFIVE & OESERT e~ COMTALT ! Ylodun sadaar [ mdan iy Plo e adary

CTERMED.

Teren Intravilan 1675 mp Benic ideal cabana o Crfevrn
finatizata a

o) f40 [ £

DERCRIERE
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[RLT L TR R Ty R e pen
EMal e vt rarnaling 1, Apanr, arrn
CARAGTERIBTICH n
) 43 0ty Aean Srudal FTEN

DBICh 2347 CIOFan 13dna1 [ o7 phéarg
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Perrn raetn 7% s Buniy bival el o onem,
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Comparahila C \ug}y L/ !

Teren intravilan construibil situat in Benic, tocalizare mai favorabild, Suprafatd teren S = 2.400 mp,
front stradal 14 m, asfalt; Utilitati: apd, canalizare, energie electric¥, gaz la poartd. Situatie juridica:
Titiu de proprietate, CF in curs, Valoare ofertd: 13.000 euro, echivalent 5,4 euro/mp, negociabil.
(informatii suplimentare si pref corect oferite telefonic de citre proprietar/vanzitor: trim. IV 2021).
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Comparabila D
Loc de casd, Benic, in suprafati de 2.417 mp, deschidere la drum asfaltat 30 mp, cu toate

utilitatile (apa, canalizare, gaze, curent). Valoare oferts 9,93 euro/mp,
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(Comparabila D trim, IV 2021)
Teren intravilan construibil situat in Benic, localizare mai favorabild. Su '
utoil ‘ - Suprafatd teren S'= 1.700 mp
front stradal 27 m; Utilitati: ap4 si energie electricd, gaz in apropi ,
: . propiers, Valoare oferta: 9. '
echivalent 5,87 euro/mp, negociabil. P 18 9.9%0 euro,
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