JUDETUL ALBA
COMUNA CRICAU
Nr.5541/10.12.2025

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Numele autorititii sau institutiei publice PRIMARIA COMUNEI CRICAU
Astazi, 10.12.2025,

Primaria comunei Cricau,
anuntd deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de elaborare a unui proiect de
act normativ: Proiect de hotirare nr.118/10.12.2025 privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
referitor la ”Introducere in intravilan si amenajare zond de agrement si construire unitate de cazare”
beneficiar SALCU GABRIEL.

Paragraf descriptiv - problema identificat3, solutia propusi de actul normativ, impactul scontat
etc.

Planul Urbanistic Zonal se referd la ”Introducere in intravilan si amenajare zond de agrement si
construire unitate de cazare” beneficiar SALCU GABRIEL.

In acest sens s-a emis Certificatul de urbanism nr.18 din 15.10.2024, cu valabilitate 24 luni,
pana la data de 18.10.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind executarea
lucrarilor de constructii, republicatd, precum si cu prevederile art. 31 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului.

Tinind cont de prevederile art. 25 din Legea nr. 350/2001 care prevede cé:

(1) Consiliul local coordoneazi si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasurata pe
teriforiul unititii administrativ-teritoriale §i asigurd respectarea prevederilor cuprinse in
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de
dezvoltare urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

(2) Consiliul local coopereaza cu consiliul judetean si este sprijinit de acesta in activitatea
de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:

- Referatul de aprobare al primarului in calitate de inifiator;

- Raportul de specialitate al compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului si lucréri
publice;

- Cererea inregistratd la Primiria comunei Cricdu sub nr.5332/03.11.2025 a domnului Salcu

Gabriel;

- Documentatia de urbanism cu nr.5/2025;

- Extras C.F. nr. 74337 Cricéu si C.F. nr. 74338 Cricdu,

- Certificat de urbanism nr. 18 din 15.10.2024 cu valabilitate 24 luni de la data emiterii;
- Aviz nr.15 din 23.10.2025 emis de Consiliul Judetean Alba;

- Plan Urbanistic zonal scara 1:500



- Anuntul public referitor la elaborarea unui proiect de act normativ nr.5541/13.11.2025 privind
supunerea spre avizare a PUZ “Introducere in intravilan si amenajare zond de agrementr si
construire unitate de cazare”;

- Procesul — verbal de afigare;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr.6039/10.12.2025 emis de Compartimentul
Urbanism;

- Notificarile si acordul vecinilor;

- Aviz de oportunitate nr.8 din 14.04.2025 emis de Consiliul Judetean Alba;

- Decizia de incadrare nr.4828/12.09.2025 a Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor;

- Aviz de Gospodarire a Apelor nr.4329/2703/12.08.2025;

- Aviz nr.139270 din 04.06.2025 al Ministerului Afacerilor Interne, Directia Generald de
Logisticé;

- Aviznr.414 din 13.08.2025 emis de Directia pentru Agriculturd Judeteand Alba;

- Adresa nr.782/30.05.2025 a Directiei Judetene pentru Culturd Alba;

- Aviz prealabil favorabil nr.1988/11.04.2025 emis de cétre Priméaria comunei Cricau;

- Adresa nr.293/11.08.2025 a Directiei de Sanatate Publicad a Judetului Alba;

- Aviz nr.1030939 din 08.08.2025 emis de Inspectoratulk pentru Situatii de Urgenta ”Unirea” al
judetului Alba;

- Aviz nr.139270 din 04.06.2025 emis de Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generala de
Logisticé;

- Aviz nr.397642/18.06.2025 emis de Serviciului Romén de Informatii;

- Avizul Ministerului Apdrdrii Nationale — Statul Major al Apdrdrii nr. DT/9492 din

07.07.2025;

Avizul geotehnic preliminar emis de SC Geo Alba Consult SRL

- Plan de incadrare in zona scara 1:2000

- Proces Verbal de Receptie nr.1836/10.12.2024 emis de Biroul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Alba Iulia

-Plan de situatie scara 1:500

-Plan Urbanistic Zonal scara 1:500

Documentatia poate fi consultata:

* pe pagina de internet a institugiei, la www.criciu.ro - Monitorul Oficial Local, Transparenta
decizionali;
« la sediul institutiei - Priméaria comunei Cricdu
- proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazd de cerere depusa la biroul de relatii cu
publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune péani la data de 12.01.2026

D prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul https:/criciu.ro-
transparenta-decizionala/ ;

| | ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: cricauprimaria@yahoo.com;

|:| prin postd, pe adresa primdria comunei Cricdu, Baza Sportiva, str. 1 Decembrie 1918 nr.361B,
judetul Alba;



|_| la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa primdria comunei Criciu, Baza Sportiva, str. 1
Decembrie 1918 nr.361B, judetul Alba, Intre orele 07:30-15:30.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Planului Urbanistic Zonal referitor la
“Introducere in intravilan si amenajare zond de agrement si construire unitate de cazare” beneficiar
domnul SALCU GABRIEL.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei, la linkul https://cricau.ro/rapoarte-transparenta-decizionala/.

Nepreluarea recomandérilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cet interesatfi existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care si se dezbatd public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal
constituitd sau de cétre o altd autoritate sau institutie publica pana la data de 12.01.2026.

Pentru informatii suplimentare, vd stim la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0258845101, e-mail: cricauprimaria@yahoo.com, persoand de contact: Aldea Maria-Lorelai, Secretar
general al comunei Cricau.

Primar, Contrasemneazi pentru legalitate,
Ec.TODERICIU AUREL-FLORIN SECRETAR GENERAL UAT
ALDEA MARIA—LOREI;AI




ROMANIA
JUDETUL ALBA

- COMUNA CRICAU
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE NR.118/10.12.2025
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal referitor la
’Introducere in intravilan i amenajare zond de agrement si construire unitate de cazare”
beneficiar SALCU GABRIEL

Luéand in dezbatere:

Referatul de aprobare nr.6040/10.12.2025 al Primarului comunei Cricdu in calitate de initiator;
Raportul de specialitate nr.6041/10.12.2025 al Compartimentului Urbanism, amenajarea
teritoriului si lucrari publice;

Cererea inregistratd la Primaria comunei Cricdu sub nr.5332/03.11.2025 a domnului Salcu
Gabriel;

Documentatia de urbanism cu nr.5/2025;

Extras C.F. nr. 74337 Cricdu si C.F. nr. 74338 Cricéau;

Certificat de urbanism nr. 18 din 15.10.2024 cu valabilitate 24 luni de la data emiterii;

Aviz nr.15 din 23.10.2025 emis de Consiliul Judetean Alba;

Plan Urbanistic zonal scara 1:500

- Anuntul public referitor la elaborarea unui proiect de act normativ nr.5541/13.11.2025 privind
supunerea spre avizare a PUZ “Introducere in intravilan si amenajare zond de agrementr si construire
unitate de cazare”;

- Procesul — verbal de afisare;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr.6039/10.12.2025 emis de Compartimentul
Urbanism;

- Notificdrile si acordul vecinilor;

Aviz de oportunitate nr.8 din 14.04.2025 emis de Consiliul Judetean Alba;

Decizia de incadrare nr.4828/12.09.2025 a Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor;

Aviz de Gospodarire a Apelor nr.4329/2703/12.08.2025;

Aviz nr.139270 din 04.06.2025 al Ministerului Afacerilor Interne, Directia Generald de
Logistica;

Aviz nr.414 din 13.08.2025 emis de Directia pentru Agriculturd Judeteand Alba;

Adresa nr.782/30.05.2025 a Directiei Judetene pentru Culturd Alba;

Aviz prealabil favorabil nr.1988/11.04.2025 emis de cétre Primaria comunei Cricdu;

Adresa nr.293/11.08.2025 a Directiei de Sanatate Publicd a Judetului Alba;

Aviz nr.1030939 din 08.08.2025 emis de Inspectoratulk pentru Situatii de Urgenta ”Unirea” al
judetului Alba;

Aviz nr.139270 din 04.06.2025 emis de Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generalad de
Logisticé;

Aviz nr.397642/18.06.2025 emis de Serviciului Roman de Informatii;

- Avizul Ministerului Apardrii Nationale — Statul Major al Apéararii nr. DT/9492 din 07.07.2025;

-Avizul geotehnic preliminar emis de SC Geo Alba Consult SRL
-Plan de incadrare in zona scara 1:2000
-Proces Verbal de Receptie nr.1836/10.12.2024 emis de Biroul de Cadastru si Publicitate

Imobiliard Alba Iulia

-Plan de situatie scara 1:500
-Plan Urbanistic Zonal scara 1:500

In conformitate cu:



- art. 25, alin. 1, art. 4771, alin. 2, 56, alin. 4, art. 58-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 1056/2018 din 25 mai 2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole;

- art. 2, alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile ulterioare;

- art. 5, art. 6, art. 37-40 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism.

- Prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr.176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.” indicativ — C.M. 010/2000;

- art. 28 si art. 30, alin. 2 din ORDIN Nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- art.129, alin. 2, lit. ¢, coroborat cu alin. 6, lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In temeiul art. 139, alin. 3, lit. e si art. 196, alin. 1, lit. a din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se insuseste Raportul de informare si consultare a publicului intocmit de Primaria
Comunei Cricdu nr.6039/10.12.2025 pentru documentatia PUZ pentru “Introducere in intravilan si
amenajare zond de agrement §i construire unitate de cazare” beneficiar SALCU GABRIEL, Anexa
nr.1 la prezenta.

Art.2.Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la ”Introducere in intravilan si amenajare
zona de agrement si construire unitate de cazare” pe un teren in suprafatd totala de 2400 mp, inscrisd
in C.F. nr.74337 Cricéau si C.F. nr.74338 Cricau, beneficiar domnul SALCU GABRIEL.

Art.3.Se aproba Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ pentru “Introducere in
intravilan §i amenajare zona de agrement si construire unitate de cazare”, Anexa nr. 2, parte integranta
din prezenta.

Art.4.Documentatia de urbanism aprobatd la art. 2 va avea termen de valabilitate 48 de luni
de la data adoptarii prezentei hotarari.

Art.5.Prezenta hotérare se comunicd Institutiei Prefectului judetului Alba, primarului comunei
Cricdu, Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Alba.

Art.6.Prezenta hotérare poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cricau, 10 decembrie 2025.

INITIATOR-PRIMAR, AVIZAT-SECRETAR GENERAL UAT,
Ec. TODERICIU AUREL-FLORIN ALDEA MARIA-LORELAI
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BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul P.U.Z.
1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echiparea edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Obtiuni ale populatei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificare functionala — reglementari
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE

5. ANEXE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

PIESE DESENATE

1. Incadrarea in teritoriu plansa 0
2. Situatia existenta plansa 1
3. Reglementari urbanistice — zonificare plansa 2
4. Posibilitati de mobilare plansa 3
5. Proprietatea asupra terenurilor plansa 4
6. Echipare edilitara plansa 5
7. Plan circulatii plansa 6



GHERMAN ALIN STUDIO S.R.L.

Str. Zlatnei, nr.83, Alba Iulia, jud. Alba
11/702/2021

CUI 44259628

Tel:(+40)727 818 482

e-m@il:gherman alin_gabriel@yahoo.com

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

o 1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

DENUMIRE LUCRARE:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN

INTRAVILAN ST AMENJARE ZONA DE AGREMENT SI CONSTRUIRE UNITATE DE
CAZARE

NR. PROIECT: 5/2025

BENEFICIAR: SALCU GABRIEL

FAZA: PUZ

PROIECTANT GENERAL: GHERMAN ALIN STUDIO S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE: SC BARBIERI PROIECT SRL

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL

DATA ELABORARII: 2025

1.2. OBIECTUL P.U.Z.
Solicitari ale temei program

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizd complexd si In perspectivd a
problemelor urbanistice ale zonei, avind in vedere prevederile temei de proiectare intocmite cu
beneficiarii lucrarii.Obiectul lucrdrii este elaborarea solutiei urbanistice pentru inifiere” PENTRU
INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI AMENJARE ZONA DE AGREMENT SI CONSTRUIRE
UNITATE DE CAZARE,,

Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal este stabilirea reglementérilor si a indicilor
urbanistici ai zonei studiate.

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat n extravilanul comunei, Cricdu,
localitatea Cricdu Fn. Judetul Alba,

Conform extraselor de Carte Funciard nr. 74338 S= 600mp, Cfnr. 74337 S= 1800mp, In
suprafati totald de 2400 mp si categoria actuald de folosintd ,,fAneatd” terenul este proprietatea privata
a beneficiarului Salcu Gabriel in cotd de 1/1parti. .

Terenul studiat este format din doud parcele identificate prin Cfnr.74338 S= 600mp, si Cf nr.
74337 S= 1800mp in suprafata totald de 2400mp. Se doregte unificarea celor doud parcele si se propune
amenjarea unei zone turistice de agrement si introducerea in intravilan a terenului in suprafatd de
2400mp. Amenjare zonei turistice constd in construirea unei unitdti pentru cazare (Caband) care va fi
pozitionatd in partea de nord a terenului cu regim de indltime de S+P.

Deasemnea terenul din interiorul incintei va fi amenjat cu zone verzi care vor {i amenjate in 4

4



terase pe fiecare terasd va fi amenajaté cate o activitate si anume zond camping, zona cu bancute,
leagdn pentru relaxare si pe ultima terasd zona cu piscind.
Documentatia P.U.Z. cuprinde propuneri cu privire la valorificarea rationala a cadrului natural si re-
glementari privind terenul ce urmeaza a fi construit sau amenajat.
Continutul si modul de prezentare vor fi conform legislatiei in vigoare.
Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei tehnice, in baza
cdreia beneficiarul urmeaza si solicite eliberarea autorizatiei de construire.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Pentru zona studiatd nu existd prevederi speciale in cadrul programului de dezvoltare a localitatii;
terenul este amplasat in extravilanul comunei Criciu, avand destinatia de teren agricol (fineatd) — prin
PU.Z. se propune incadrarea in intravilan, schimbarea categoriei de folosintd in zond destinati
functiuni turistice si de agrement pentru servicii(Cabana turisticd), detalierea conditiilor de amplasare
pentru constructiile noi, amenajarea lotului i rezolvarea utilititilor.
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:

e schimbarea destinatiei terenului din zona teren agricol (fineatd) in teren construibil

o stabilirea limitelor edificabilului;

e stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;

¢ stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse

« dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor

e stabilirea orientdrilor majore de reglementare, cu indicarea prioritatilor, a permisivitatilor si a

restrictiilor care se impun.

Prin P.U.Z. se propune o zond turisticd si de agrement notatd cu UTR-T, si introducerea terenului in
suprafatd de 2400mp in intravilan.
1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
Planul Urbanistic General al comunei Cricdu si Regulamentul Local de Urbanism intocmit in
cadrul aceluiasi proiect;
Alte planuri urbanistice zonale si de detaliu din amplasamente vecine
e Acte de proprietate.
o Certificat de Urbanism
o  Avizul de oportunitate
e Avizele solicitate prin Certificat de Urbanism
La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.
o Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si
modificarile ulterioare.
¢ Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 pentru aprobarea.
e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Studiu geotehnic
- Ridicare topografica a terenului studiat



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei

in cadrul PU.G. aprobat al com. Cricdu se stabilesc directiile de dezvoltare ale localitatii in
conditiile respectarii dreptului de proprictate si interesului public. Conform acestuia terenul este situat
in extravilan si se invecineaza cu terenuri agricole (finete) in extravilan. Planul Urbanistic Zonal si
noile propuneri coreleazd potentialul economic si disponibil cu aspiratiile de ordin social si economic al
proprietarilor de terenuri, fiind in concordantd cu reglementérile P.U.G. si cu normele in vigoare,
asigurd continuitatea functionald, incadrarea in context si conformarea privind solutiile tehnico-
edilitare. Situl este accesibil printr-un drum de exploatare pietruit, ramificat din Str. Axente Sever.

In prezent, terenul liber de constructii, este situat in extravilan, fiind utilizat ca teren agricol
(faneatd), conform categoriei de folosinta din extrasul CF. functiunile propuse prin prezentul PUZ se
vor integra foarte bine in caracterul zonei, unele fiind similare, iar altele complementare acesteia.

Zona studiatd este in continud dezvoltare prin construirea de locuinte individuale astfel
propunerea unei zone truristice pozitionatd la limita de nord a intravilanului existent se va integra cu
functiunile existente in zona astfel, extinzand gi zona construibild cu potentialul turistc care va da un
plus de valoare zonei prin amplasarea unui punct turistic in zona studiatd de care vor putea beneficia
atat locuitori zonei cét si potentiali turisti care vor sa viziteze zona.

Potential de dezvoltare
Terenul studiat are potential de zond turisticd avand o pantd care poate fi valorificatd prin
terasarea amplasamnetului.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Incadrare in zoni
Din punct de vedere teritorial i administrativ, terenul studiat este amplasat in extravilan
(conform certificatului de urbanism, a Planului Urbanistic General si a extraselor de carte funciara), pe
teritoriul administrativ al comunei Cricau.
Terenul se Invecineaza:
— lanord: proprietate privatd- drum de acces — Cfinr.74663
~ la sud: domeniu public -drum de exploatare — Cf.nr.74660
— la est: proprietate privatd — Cfinr. 74336
— la vest: proprietate privatd — Cf.nr.74339
Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.
Accesul principal in zona studiatd prin P.U.Z. se face din drumul de exploatare situat in partea de
sud a terenului.
Din punct de vedere al accesului la retelele tehnico-edilitare, in zond existd doar retea de
alimentare cu energie electricd celelalate utilitdti rezolvandu-se in sistem individual pana la extinderea
retelelor 1n sistem centralizat in zona studiata.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful,
reteaua hidrografici, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Terenul studiat are o oarecare pantd care poate fi valorificatd pentru pozitionarea obiectivelor
propuse si nu prezinta riscuri naturale;

2.4. CIRCULATIA
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene, dupa caz



Conform analizei zonei respectiva si a situatiei constatate in teren, circulatia in zona este compusa
dintr-o retea de strazi, dar care la momentul actual nu sunt asfaltate si echipate cu utilitati.

Dezvoltarca pe etape a tramei stradale trebuie sa {ind seama de traseul major propus prin
documentatiile de urbanism anterioare si de posibilitatea dezvoltarii acestuia prin trama stradala
secundara. Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie ,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de
realizare a unor artere noi.

Capacitati de transport greutiti, influenta circulatiei, incomodiri intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare a traseelor existente
si de realizare a unor artere noi, capacititi si trasee ale transportului in comun, intersectii cu
probleme, prioritati.

In zond, predominant este transportul rutier.

Se impune modernizarea retelei de strazi din zona studiata.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
+  Categorie de folosinta a terenului studiat: teren agricol (faneatd)
« Categorie de folosinta a terenurilor din zona: teren agricol (fineatd)
Relationari intre functiuni
Conform P.U.G., in zona predomina constructii de locuinte individuale, de tip rural.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Suprafata mare de teren neconstruit duce momentan, la un procent mic de ocupare a terenului, si
implicit la potential de dezvoltare imobiliara.

Aspecte calitative ale fondului construit
Constructiile de locuinte din vecinatatea zonei studiate in intravilan sunt retativ noi, se afld intr-o
stare foarte buna, zona aflandu-se intr-o continui dezvoltare.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru desfdsurarea
activitétii este asiguratd de comuna Cricéu.

Asigurarea cu spatii verzi
Spatiile verzi se vor amenaja in incintd aceasta fiind si obiectivul zonei turistice si de agrement.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu prezintd riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati sunt in domeniul céilor de comunicatie rutierd si a retelelor edilitare,
strazile fiind neamenajate, iar retelele edilitare sunt in curs de extindere pentru zona studiatd ntr-un
viitor apropiat.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Zona studiatd nu este echipatd din punct de vedere edilitar, acestea se vor rezolva in sistem
individual pana la realizarea in sistem centralizat a utilitatilor.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Zona nu prezintd poluare, fiind un teren optim pentru amplasarea obiectivelor propuse.
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Relatia cadrul natural - cadrul construit
Nu sunt prevdzute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistand din acest punct de
vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
- nu este cazul

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echipirii
tehnico-edilitare, ce prezinta riscuri in zona
- nu este cazul, in zond nu exista retele edilitare majore ce prezintd riscuri.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora .

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
- nu este cazul

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vedere ale populatiei

Consultarea populatiei, efectuatd prin expunerea planselor pentru consultare publica si analiza in
Consiliul local conf. HCL 28/2011.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZI ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

S-a executat o ridicare topografica la scara 1/1000 pentru zona aferenta P.U.Z.-ului.

S-au executat studii geotehnice ale zonei evidentiindu-se urmatoarele conditii geotehnice si
hidrogeotehnice.

Profilul litologic prezinta urmatoarea succesiune a straturilor:

- sol vegetal argilos nisipos, negru cafeniu cu raspandire cvasi generala si grosimi de cca 0.80 —
0.90 m.

Strat de fundare: nisip argilos cafeniu plastic consistent si partial argile prafoase — nisipoase plastic
consistente.

Adancimea minimi de fundare va fi de - 0.90 -:- 1,00 m de la C.T.N.

Presiunea conventionald ce se va lua n calcul P.conv. = 300 Kpa, conf. STAS 3300/85, presiuni
valabile pentru adancimea de fundare, Df = -2,00 m si latimea talpii B = 1,00 m.

Seismicitatea conf. normativ P100/2005 este de gradul VII zona "D" avand ag = 0,08 g si Tc = 0,7
sec.

Conform STAS 6054/77, adancimea de inghet in zona studiatd este de 0.80 -:- 0.90 m de la nivelul
terenului natural sau sistematizat.

Principalul curs de apa din zona este raul Ampoi care curge de la vest la est, drendnd toate apele
din regiune.

Prezenta apei subterane in zona sub forma de panza freatica cu nivel liber poate intercepta in
aluviunile detritice grosiere la zona de contact cu fundamentul de suprafata tertiar (argile marnoase
cenusii cu intercalatii de nisipuri slab gresificate) la o adancime variabila de 4.00-:-6.00 m in funtie de
configuratia reliefului subteran al fundamentului tertiar.



3.2. PREVEDERI ALE PUG
Conf. P.U.G. al comunei Criciu zona se afli situata in extravilanul comunei Cricau fiind incadrat
ca zond agricold (fineatd).

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Cadrul natural nu prezinta valente mai deosebite fiind terenuri in mare parte agricole.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Terenul studiat are acces prin intermediul unui drum de exploatare de unde se poate accede direct la
teren si care la momentul actual este un drum de pimént pietruit avind un carosabil variabil
necorescpunzator traficului. Astfel prin actualul PUZ se propune modernizarea acestuia la un profil
carosabil de 9m (7m carosabil si trotuar de 1m sténga/dreapta carosabilului) Profil care va fi preluat si
in alte documentatii de urbanism ulterioare pentru a se materaliza modernizarea drumului de acces in
zond care deserveste multe proprietati.

Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul

Organizarea circulatiei navale

- nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene

- nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale
Circulatia pietonald se va realiza prin intermediul trotuarelor

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

in cadrul Planului Urbanistic Zonal se propune schimbarea functiunii zonei, in zond turistica si
de agrement notatd cu UTR-T- destinata activitatii de recreere - petrecere a timpului liber in scop
turistic, cu servicii de cazare, alimentatie publica, organizare petreceri si evenimente, sport, servicii
turistice de tip spa, piscina, cu regim de construire discontinuu, avand regim de maxim de inaltime
S+P+1E(M), propus prin PUZ, cu Incadrarea terenului studiat in intravilanul localitatii.

Prin proiect se preconizeazd construirea unei unititi pentru cazare cu denumirea de Cabani care
va fi pozitionatd in partea de nord a terenului cu regim de Inaltime de S+P. Deasemnea terenul din
interiorul incintei va fi amenjat cu zone verzi care vor fi amenjate in 4 terase pe fiecare terasi va fi
amenajatd cate o activitate si anume zond camping, zona cu bancute, leagin pentru relaxare si pe ultima
terasd zond cu piscind si partea de cazare.,

Constructiile vor avea caracter definitiv. Amplasarea constructiilor se va face conform zonific#rii
si organizarii functionale, marcate ca perimetru construibil in plansele desenate, in afara zonelor de
protectie.

Utilizari admise -zonei turistice

- se admit constructii cu destinatia de cazare de tip pensiune, cabane, hotel, motel, bungalowuri

- constructii cu destinatia de alimentatie publica - restaurant, bar, cafenea, saloane de petreceri
sau evenimente tematice, pavilioane, activitati sportive pentru turisti, comert alimentar si
nealimentar, locuinte de serviciu, servicii conexe activitatii de turism (spa, piscine, cabinete de
infrumusetare, estetica, etc), alte activitati de agrement

- amenajari exterioare de tip terase, foisoare cu gratar, mobilier urban

- plantatii si amenajari peisagistice



circulatii auto si pietonale, parcari,
echipare edilitara

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI se admit constructii destinate
comertului nealimentar cu conditia ca acestea sa nu genereze trafic suplimentar si sa nu depaseasca aria
desfasurata de 150mp.

INDICATORI PROPUSI

P.O.T. maxim admis prin P.U.Z. = 40%
C.U.T. maxim admis prin P.U.Z. = 1,20

Regimul maxim de indl{ime maxim admis prin P.U.Z.: S+P+1E(M).
Indltimea maxima admisd a constructiilor nu va depasi 10m de la cota terenului sistematizat.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

. EXISTENT EXISTE
UTILIZARE TEREN (mp) NT (%)
Suprafata teren arabil in extravila 2400 100
TOTAL ; L : ‘ 2400 100
BILANT TERITORIAL PROPUS ~
UTILIZARE TEREN PROPUS (mp) PR(O(VP)US
0
Teren edificabil construibil 1418 59,08
Interdicite de construire 855 35,62
Teren ce se va ceda pt.dezv.stradala 27 1,12
TOTAL ‘ 2400 100

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa, si canalizarea apelor uzate menajere si alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivelor se va face in din reteua de apa existenta pe drumul de acces
prin extinderea acestia pana la obiectiv

Canalizarea apelor uzate menajere

Se va realiza in bazin betonat vidanjabil péna la realizarea in sistem centralizat a canalizari
cand beneficiarul se va racorda la aceasta.

Scurgerea apelor pluviale de pe suprafetele carosabile si de pe trotuare vor fi colectate de catre
rigole si vor fi deversate catre spatiile verzi.

Constructiile vor fi prevdzute cu sisteme de preluare a apelor pluviale, formate din jgheaburi si
burlane, care le colecteazi i le conduc printr-un canal colector ce deverseaza in zona verde.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va rezolva in sistem centralizat prin racordarea la reteaua existenta
in zona sau combustibil solid. Reteaua de alimentare cu gaz se va realiza conform unui proiect tehnic
de specialitate.
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La executarea lucrérilor se vor folosi numai {evi standardizate si agrementate conform prevederilor
legale in vigoare, verificate in ceea ce priveste respectarea conditiilor tehnice prevazute in proiect si
corespondenta cu normele in vigoare.

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica
Alimenatarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua de 0,4 kV existenta in zona.

3.6.3. Telecomunicatii
Retele de telecomunicatii existente in vecinatate se vor extinde pana la amplasamentul studiat.

3.6.4. Incalzirea
Incdlzirea spatiilor se va realiza prin intermediul unei centrale termice proprii, ce va functiona
cu energie electrica sau sisteme alternative de producere a energiei.

3.6.5. Salubritate
Colectarea deseurilor menajere se va face de catre firma de salubritate a Municipiului pe baza de
contract.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pini la eliminare a surselor de poluare

Inlocuirea actualei folosinte a terenului (teren agricol) cu funcfiunea turisticd conduce inevitabil la
o crestere a factorilor de risc intr-o posibila poluare.

Totusi, tindnd seama de tehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu energie termici,
centralele termice automatizate, surse de energie termicd neconventionala (solara, eoliana), cét si de
dorinta oamenilor de a-gi proteja propria zond in care vor locui, este de presupus o reducere a surselor
posibile de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
- nu este cazul

Depozitarea controlata a deseurilor
Prin Regulamentul de urbanism, beneficiarii vor fi obligati sa colecteze in pubele si si faca
contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic, metal, sticld, etc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considera spatiu verde tot ce nu este construit,
betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate, peluza sau spatii gradina (zona in
care ploaia se scurge in pamant).

Organizarea sistemelor de spatii verzi
In afara de spatiile verzi descrise anterior in domeniul privat al gospodariilor, pe domeniul public
vor exista plantatii de aliniament si spatii verzi stradale.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
- terenul studiat nu este amplasat in zona sit arheologic sau in zona de protective a acestora.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz

Nu este cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare
majore

Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare vor fi diminuate

sau eliminate prin realizarea unui sistem de strazi echipate corespun zator cu retele tehnico — edilitare.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Prin actualul Plan Urbanistic Zonal va fi reglementata schimbarea schimbarea functiuni turistice
propuse prin PUG cu functiunea de zona turistica de zond mixtid notatd cu UTR-M
Planul urbanistic zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia, dupa aprobarea
in Consiliul Local.

Proiectant de specialitate, Intocmit,
Arh. Marius Barbieri Arh. Alin Gherman

.
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I.DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1.  Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei studiate denumita” PENTRU INTRODUCERE
[N INTRAVILAN SI AMENJARE ZONA DE AGREMENT SI CONSTRUIRE UNITATE DE
CAZARE,,

Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat in extravilanul comunei, Criciu,
localitatea Cricau Fn. Judetul Alba,

Conform extraselor de Carte Funciard nr. 74338 S= 600mp, Cf.nr. 74337 S= 1800mp, in
suprafatd totald de 2400 mp si categoria actuald de folosinta ,,fAneatd” terenul este proprietatea privata
a beneficiarului Salcu Gabriel in cota de 1/1pdarti. .

Terenul studiat este format din doud parcele identificate prin Cfnr. 74338 S= 600mp, si Cf nr.
74337 S= 1800mp 1In suprafatd totald de 2400mp. Se doreste unificarea celor doud parcele si se propune
amenjarea unei zone turistice de agrement si introducerea in intravilan a terenului in suprafatd de
2400mp. Amenjare zonei turistice consta in construirea unei unitati pentru cazare (Cabanid) care va fi
pozitionatd in partea de nord a terenului cu regim de indltime de S+P.

Deasemnea terenul din interiorul incintei va fi amenjat cu zone verzi care vor fi amenjate in 4
terase pe fiecare terasa va fi amenajatd cate o activitate si anume zond camping, zona cu bancute,
leagéin pentru relaxare si pe ultima terasd zond cu piscina.

Planul urbanistic zonal si regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executiirii constructiilor.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. si ale Regulamentului general de urbanism.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme juridice si tehnice care
stau la baza elaborarii planului urbanistic zonal si a regulamentului local de urbanism.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic
Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Articolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentului
Urbanism si amenajarea teritoriului
« Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016
Ordinul pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea i aprobarea
regulamentelor locale de urbanism"
Indicativ G.M.- 007 - 2000 din 10.04.2000
«  Ordinul nr. 13/1999 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind metodologia de



elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”, indicativ GP038/99;
,»Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General,
reglementare tehnica”, indicativ GP038/99
Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare apublicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
Hotdrdrea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semndturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia - Hotarirea nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
Arhitectura constructii si locuinte

« Legea nr. 7/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii si pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

.+ Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii;

- Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii din 12.10.2009 - Legea nr. 114/1996 privind locuintele;
Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

Protectia mediului

- Legeanr. 107/1996 privind apele;

- Legeanr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

« Legea nr. 481/2004 privind protectia civild
Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice
Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului;
Ordonanta de urgentd nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;
Ordinul nr. 140/2019 privind aprobarea Metodologiei pentru elaborarea, monitorizarea,
evaluarea si revizuirea planurilor judetene de gestionare a deseurilor si a planului de gestionare
a deseurilor pentru municipiul Bucuresti

+ Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor;

«  Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejatd a siturilor de
importan{d comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia

- Hotérérea nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

«  Hotérérea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

Articolul 3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul studiat.
3.2. Reglementarea activitétii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.Z. se va desfasura dupd cum urmeaza:
3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:
domeniul privat UTR T, pe care urmeaza a fi amplasate obiectivele truristice in regim de
construire izolat cu regim de inaltime S+P+1E(M).
zona domeniului public alocat circulatiilor, reprezentat de strizile de acces in zona.



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR IN ZONA STUDJIATA

Articolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului natural
si construit.
4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Nu este cazul.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

4.2 Terenuri Agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate
tipurile de constructii si amenajéri specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

4.3 Suprafete impadurite
Nu este cazul.

4.4 Resursele subsolului
Nu este cazul.

4.5 Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone naturale protejate.

4.7 Zone construite protejate
Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora.

Articolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1. Materiale si tehnici de lucru utilizate la constructii noi si la lucrarile de supraetajare si
modernizare.

Constructiile vor fi realizate din materiale durabile, incombustibile. Finisajele interioare si exterioare
vor putea fi realizate din materiale traditionale cat si din materiale moderne cu conditia executarii cu
materiale de buna calitate si cu executie de calitate.

5.2. Siguranta si stabilitatea constructiilor

Se interzice demolarea de pereti chiar si subtiri, crearea de goluri in zidurile interioare si exterioare,
demolarea unor elemente din structura sarpantei sau orice alte modificari ce ar putea afecta stabilitatea
constructiilor. Oricare din modificarile enumerate mai sus se pot autoriza si executa doar pe baza unei
documentatii avizate de catre Inspectoratul de Stat Pentru Calitatea in Constructii.

5.3. Lucrari de organizare de santier

Lucrarile de organizare de santier vor fi rezolvate pe terenul proprietarului. Constructorul va fi
amendat pentru depozitarea de materiale pe domeniul public, pentru murdarirea sau degradarea
domeniului public. Pentru perioada cat se foloseste trotuarul sau strada pentru lucrari de organizare de
santier, constructorul va obtine autorizatie de la Primarie si va fi obligat la plata unei taxe de autorizare



de utilizare a domeniului public.

5.4. Lucrari ce se pot executa fara autorizatie de constructie:

Reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, terase, invelitori atunci cand nu se schimba forma acestora si
materialele din care sunt executate; - reparatii si inlocuiri de tamplarie interioare si exterioare daca se
pastreaza forma golurilor si a tamplariei; - zugraveli si vopsitorii interioare; - zugraveli si vopsitorii
exterioare daca nu se modifica elementele de fatada si culorile cladirilor situate pe artera principala de
circulatie; - reparatii si modificari la instalatiile interioare; - montarea aparatelor individuale de
climatizare sau contorizarea consumurilor de utilitati; - reparatii si inlocuiri de pardoseli; - reparatii si
inlocuiri la finisaje interioare si exterioare: tencuieli, placaje si altele asemenea, fara modificarea
calitatii si aspectului elementelor constructive.

5.5. Cerinte privind izolarea fonica

In cazul in care in acelasi imobil se afla spatii cu destinatie diferita se vor lua masuri de protectie fonica
a diverselor activitati. Aceleasi masuri se vor lua in cazul separarii intre spatii cu alta destinatie si
locuinte si intre locuinte. Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de plenseu, de pereti de
separatie intre functiuni sau locuinte diferite, cat si izolarea instalatiilor comune ce ar putea transmite
zgomotul.

5.6. Apararea interesului public
Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de iesituri ale
constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite codul civil.

Articolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Se va face conf. Indicativ G.M.-007 -2000 anexa 3, art.17.

Amplasarea cladirilor trebuie facutd astfel incat sd asigure o insorire miniméa a camerelor de 112
h la solstitiul de iarna.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice va fi astfel:
« fatd de drumul de acces, retragerea va fi de minim 10.0m;
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor si de retrageri stabilite prin documentatii de urbanism.

6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR” -SA
Nu este cazul, in zona nu exista cai ferate sau terenuri care apartin Companiei Nationale de Cai
Ferate ,,CFR” -SA .
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul, in zona nu exista aeroporturi.
6.6 Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
6.7.Amplasarea fata de aliniament.
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege linia de demarcatie intre domeniul
public si proprietatea privata.



Prin prezentul P.U.Z. In zona reglementata se propune:

. fata de drumul de acces, cladirile se vor amplasa retrase cu minim 10.00 m.

. Aceasta retragere este obligatorie in sensul in care cladirile propuse nu vor putea depdsi aceasta
retragere catre strada.

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Pentru terenul aferent modernizarii si dezvoltarii strazilor existente se vor creia parcele distincte
si se va schimba categoria de folosintd din “arabil” in ,,drum”.

7.1 Accese carosabile

Accesul la toate constructiile sau incintele se va realiza din céi de circulatie publice, P.U.Z.-ul
asigurdnd accese corespunzatoare pentru parcela construita.

Se vor asigura accese pentru forfele de interventie, gabaritele minime de trecere a
autospecialelor pompierilor sunt 3,80m latime si 4,20m inaltime.

Se va asigura accesul masinilor speciale pentru ridicarea pubelelor.

7.2 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sd permitd circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1 Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii: la toate constructiile
se va realiza o solutie de echipare in prima etapa in sistem individual iar in etapa a doua in sistem
centralizat care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2010), precum
si prevederile Codului Civil.

Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Toate retelele edilitare atunci cind se vor realiza in sistem centralizat acestea vor fi extinse
pentru amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrdrilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

Lucririle de racordare si de bransare la refeaua edilitarda publica se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicafii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd.

Montarea retelelor edilitare (apa, canalizare si gaz) se executd in varianta de amplasare
subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea In localitafi a retelelor edilitare
subterane.



8.3 Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

a) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate In serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu dispune altfel.

b) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publici a statului, dacé legea nu dispune altfel.

Lucrérile prevazute la alin. (a) si (b), indiferent de modul de finantare, intrd In proprietatea
publicd.

Articolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1.Parcelarea
e Este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren. Documentatia de parcelare se executa de
catre un topograf autorizat, se avizeaza de catre O.C.P.IL
o Terenul este format din doud parcele care se propun spre alipire, conform plansei de
Reglementari urbanistice. Proprietarul va accepta conditiile de constructie, functiuni, inaltimi
prevazute in prezentul Regulament.

9.2. Indltimea constructiilor

Inaltimea la streagind sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 10.00 m, pentru regim de
inaltime S+P+1E(M).

Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 6.00 m, pentru regim de
indltime P+M.

Inaltimea la coam3 a cladirilor propusa va fi de maxim 10.00m.

Aceste Indltimi sunt limitative, putdndu-se oricand autoriza si executa clddiri cu indltimi sub
aceste cote.

Pentru cladirile cu nivel mansarda sunt permise lucarne. Acestea vor avea indltime maxima la
minim 1/3 din inalfimea acoperigului, sub coama.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacé aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii.

Articolul 10, Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuiri si spatii verzi
10.1. Parcaje.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai daca se asigura pe terenul propriu.

Suprafetele ocupate la sol de parcaje se iau in calcul la stabilirea procentului de mineralizare a
terenului, cu exceptia parcajelor realizate cu dale inierbate.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avAnd un arbust decorativ la fiecare 4 locuri de
parcare. Parcajele se vor realiza in interiorul incintei un numdr de 8 parcaje pentru zona turistica care
va putea fi suplimentat dacd va fi nevoie.

10.2. Spatii plantate.
In interiorul incintei va fi asigurat un procent de 54% din totalul terenului pentru amenajrea
spatiilor verzi de relaxare si agrement. Zona verde va fi amenajté In terase.



10.3. Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare pentru jumatate din lungimea gardurilor comune la buna
intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica prevederile Codului Civil.
Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea apelor
de pe gard pe terenul propriu.
Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea H max = 1.80 m, iniil{ime din care o parte
soclul opac de hmax = 0.60 m si o parte transparentd, dublatd sau nu cu gard viu;
Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi cu plasd de sdrma si gard viu sau opac, cu
H max =2.20m.
Pentru stabilirea unui aliniament continuu la strada, proiectantul va analiza si prezenta la
autorizare aliniamentul imprejmuirilor existente pe tot frontul stazii.
10.4. Depozitarea si colectarea gunoiului,
Se va amenaja un spatiu pentru pastrarea pubelei de gunoi. Nu se admite folosirea altor corpuri
de depozitare a gunoiului decéat pubelele autorizate de catre firmele colectoare.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Articolul 11. Unitati si subunitati functionale
UTR -T - Zona turistica aferentd - destinata activitatii de recreere - petrecere a timpului liber in scop
turistic in regim de discontinuu, cu regim de maxim de inaltime S+P+1E(M),
Continutul Regulamentului

Fiecare dintre subzonele si unitatile de referind fac obiectul unor prevederi organizate conform
urmatorului continut:
1. Generalitati - Caracterul zonei

Conditionari primare

Reglementari pentru spatiul public

2- Utilizare functionala
Articolul 1 Utilizari admise
Articolul 2 Utilizéri admise cu conditionari
Articolul 3 Utilizari interzise

3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
Articolul 6 Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Articolul 8 Circulatii si accese
Articolul 9 Stationarea autovehiculelor
Articolul 10 Inaltimea maxima admisibila a constructiilor
Articolul 11 Aspectul exterior al constructiilor
Articolul 12 Conditii de echipare edilitard
Articolul 13 Spatii libere si plantate
Articolul 14 Imprejmuiri

3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.
Articolul 15 Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)



IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

in cadrul Planului Urbanistic Zonal se propune schimbarea functiunii zonei, in zona turistica si
de agrement notatd cu UTR-T- destinata activitatii de recreere - petrecere a timpului liber in scop
turistic, cu servicii de cazare, alimentatie publica, organizare petreceri si evenimente, sport, servicii
turistice de tip spa, piscina, cu regim de construire discontinuu, avand regim de maxim de inaltime
S+P+1E(M), propus prin PUZ, cu incadrarea terenului studiat in intravilanul localitatii.

Prin proiect se preconizeazi construirea unei unitati pentru cazare cu denumirea de Caban care
va fi pozitionatd in partea de nord a terenului cu regim de inaltime de S+P. Deasemnea terenul din
interiorul incintei va fi amenjat cu zone verzi care vor fi amenjate in 4 terase pe fiecare terasd va fi
amenajata cate o activitate si anume zond camping, zona cu bancute, leagan pentru relaxare si pe ultima
terasd zond cu piscind.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Functiunea dominanta a zonei: este zona turisticd si de recreere care se caracterizeaza printr-o mare
flexibilitate in acceptarea diferitelor funcfiuni destinate turismului si agrementului, diverse categorii de
activitafi comerciale, o pondere importanta in cadrul acesteia avand-o spatiile plantate.

UTR T - zona turistica si de agrement

1. Generalitati — Caracterul zonei
Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiala de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale si semicolective), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare

Conditionari primare

Prin Avizul de Oportunitate se va specifica detaliat programul urbanistic, obiectivele §i servitugile de
utilitate publicd, restrictiile stabilite prin P.U.G. ca si cele identificate ulterior sau ca efect al
prevederilor P.U.Z., alte conditiondri specifice teritoriului in cauza.

Sectiunea 1. Utilizare functionala

Articolul 1, Utilizari permise.
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- se admit constructii cu destinatia de cazare de tip pensiune, cabane, hotel, motel, bungalowuri
.+ constructii cu destinatia de alimentatie publica - restaurant, bar, cafenea, saloane de petreceri
sau evenimente tematice, pavilioane, activitati sportive pentru turisti, comert alimentar si
nealimentar, locuinte de serviciu, servicii conexe activitatii de turism (spa, piscine, cabinete de
infrumusetare, estetica, etc), alte activitati de agrement
- amenajari exterioare de tip terase, foisoare cu gratar, mobilier urban
+ plantatii si amenajari peisagistice
- circulatii auto si pietonale, parcari,
+ echipare edilitara
Articolul 2. Utilizari permise cu conditii
Functiuni tertiare cu urmatoarele conditii:
se admit constructii destinate comertului nealimentar cu conditia ca acestea sa nu genereze trafic



suplimentar si sa nu depaseasca aria desfasurata de 150mp.

Articolul 3 Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

« depozitare en gros;

.+ depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- spalatorii chimice cu exceptia punctelor de primire-predare;

- statii de benzina si statii de intretinere auto ( spalatorii auto );

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Sectiunea 2 Conditii de amplasare si configurarea constructiilor

Articolul 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
.+ adincimea sd fie mai mare sau cel putin egala fata de frontul la strada;
- terenul este format din doud parcele care se propun spre alipire rezultind o singurd parceld cu
deschiderea la strada de 19,5m

Articolul 5 Amplasarea constructiilor fati de aliniament
Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzdtoare categoriei drumului respectiv.
- Regimul de aliniere va respecta plansa de Reglementari Urbanistice
+ Alinierea clddirilor va fi realizatd la minimum 10.00 metri retragere de la aliniament, conform
plangei de Reglementarilor Urbanistice de la drumul de acces

Articolul 6 Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale cu 3m iar fatd de limita posterioard a parcelei
retragerea va fi Sm.

Articolul 7 Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceli

Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumaétate din nalfimea celei mai Inalte dintre ele, dar
nu mai putin de 3.00m pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in spatele
lotului in situatii de urgentd. Cladirile vor fi astfel amplasate incat sd permitd iluminatul natural,
conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarca Normelor de igiend si sdndtate publicd privind
mediul de viata al populatiei.

Articolul 8 Circulatii si accese
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri latime dintr-o
circulatie publica:



Accesul in incintd se va realiza direct din drumul de acces adiacent lotului prin intermediul unei
aleii carosabile 1n interiorul incintei care va conduce la constuctiile propuse.

Articolul 9 Stationarea autovehiculelor
Realizarea parcajelor se poate realiza daca se indeplinesc cumulativ urmatoarele conditionari:
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;
.- unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4
locuri de parcare.
. Parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avAnd un arbust decorativ la fiecare 4 locuri de
parcare. Parcajele se vor realiza in interiorul incintei un numadr de 8 parcaje pentru zona turistica
care va putea fi suplimentat daca va fi nevoie.

Articolul 10 iniltimea maximi admisibili a constructiilor

Inaltimea la streagind sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 10.00 m, pentru regim de
inaltime S+P+1E(M).

Inaltimea la streagind sau atic a clddirilor propuse va fi de maxim 6.00 m, pentru regim de
inaltime P+M.

Inaltimea la coama a cladirilor propusd va fi de maxim 10.00m.

Aceste Tnaltimi sunt limitative, putdndu-se oricand autoriza si executa cladiri cu Inaltimi sub
aceste cote.

Pentru cladirile cu nivel mansarda sunt permise lucarne. Acestea vor avea indlfime maxima la
minim 1/3 din Indltimea acoperisului, sub coama.

Articolul 11 Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

« Aspectul cladirilor va afecta cit mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate .

- Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora
de pe domeniul public;

+ Arhitectura noilor cladiri va exprima caracterul programului arhitectural adédpostit i va
participa la punerea in valoare a noii dezvoltéri printr-o expresie arhitecturald contemporana;
aceasta va fine seama de caracterul zonei si de caracteristicile clddirilor invecinate in ceea ce
priveste:

+  Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional —
locuire si va fi apropiat de cel predominant in zona..

«  Volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii constructiilor, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput din domeniul public, armonizarea modului de
acoperire, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- Acoperisurile sarpanta, cu pante egale sau inegale si constante ce se vor Incadra intre 15 si 60
de grade, functie de contextul local.

.+ Se pot realiza constructii cu acoperire tip terasd, fara sarpanta

Materiale «
«  Materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor, evitarea materialelor care pot
compromite aspectul arhitectural contemporan al constructiilor; Pentru a determina o imagine



unitard se vor utiliza de o manierd limitativd materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli
lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Articolul 12 Conditii de echipare edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii: la toate constructiile
se va realiza o solutie de echipare in prima etapa in sistem individual iar in etapa a doua in
sistem centralizat care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr.
119/2010), precum si prevederile Codului Civil.

. Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii.

Articolul 13 Spatii libere si plantate
In interiorul incintei va fi asigurat un procent de 54% din totalul terenului pentru amenajrea
spafiilor verzi de relaxare si agrement. Zona verde va fi amenajta in terase.

Articolul 14 Imprejmuiri

Vor fi realizate de fiecare pentru jumatate din lungimea gardurilor comune la buna intelegere cu
vecinul. In cazul divergentelor se aplica prevederile Codului Civil.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea apelor
de pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea H max = 1.80 m, inil{ime din care o parte
soclul opac de hmax = 0.60 m i o parte transparentd, dublatd sau nu cu gard viu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi cu plasd de sdrmi si gard viu sau opac, cu
H max = 2.20m.

Pentru stabilirea unui aliniament continuu la strada, proiectantul va analiza si prezenta la

autorizare aliniamentul Imprejmuirilor existente pe tot frontul stazii.

Sectiunea 3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Articolul 15 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim admis prin PU.Z. = 40%

Articolul 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim admis prin P.U.Z. = 1,20

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Plangele care cuprind delimitarea §i repartitia unitatilor teritoriale de referintd in teritoriu fac
parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului de fata.
» UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.T.R. T
CARACTER PREDOMINANT — ZONA TURISTICA SI DE AGREMENT

Prezentul Regulament Local de Urbanism, si va fi preluat in cadrul PUG-uluiﬂlamﬁe}\acntyalizarea acestuia

i

N
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Proiectant de specialitate,
Arh. Mariis'Barbieri




ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA CRICAU
PRIMAR

Nr. 5058 din 15.10.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 18 din 15.10.2024

In scopul: Elaborare P.U.Z. pentru introducerea in intravilan si amenajare zona de agrement
si construire unitate de cazare

Ca urmare a Cererii adresate de? Salcu Gabriel cu domiciliul in judetul Alba, comuna
Criciu, satul Criciiu, sectorul-, cod postal 517265, strada Viilor, nr. 163, bl... sc..., et..., ap...,

telefon/fax: 0727818482, e-mail:...........coevenen.. , Inregistratd la nr. 5058, din 11.10.2024,
Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul Alba, comuna Cricdu, satul
Cricdu, sectorul ..., cod postal............. , strada extravilan, nor. .... bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. .......

sau identificat prin®™? planuri de incadrare in zon3, extrase de planuri cadastrale, extras CF nr.
74338 Cricdu cu nr. cad. 74338, nr. parceld 627/9, CF 74337 Criciu, nr. cad. 74337, nr. parceld
627/10.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 5/1175/1999 faza PUG, aprobata
prin Hotérérea Consiliului local al comunei Criediu nr. 72/29.08.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, republicaté, cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC

- identificare imobil: planuri de incadrare in zond, extrase de planuri cadastrale, extras CF
nr. 74338 Cricdu cu nr. cad. 74338, nr. parceld 627/9, CF 74337 Cricéu, or. cad. 74337,
nr. parceld 627/10.

- imobil: conform CF 74338 Cricdu — teren, categoria de folosintd — fineatd in suprafata
totald de 600 mp; conform CF 74337 Cricau — teren, categoria de folosinta - faneati in
suprafatd de 1800 mp;

- amplasament: extravilan satul Cricdu, comuna Cricdu;

- drept de proprietate/administrare: conform CF 74338 Cricdu — Salcu Gabriel, in cota de 1/1

pérti; conform CF 74337 Criciu — Salcu Gabriel, In cota de 1/1 pérti;

- servituti/sarcini: conform extraselor de CF — nu sunt;

terenul nu este inclus In lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori In zona de

protectie a acestora;

2. REGIMUL ECONOMIC

- folosinta actuala: teren agricol - fAneata in supraftd de 600 mp si 1800 mp ;

- destinatia conform PUG si RLU aprobate ale comunei Criciu: terenuri cu destinatie
agricold in extravilan;

- reglementdri fiscale: potrivit prevederilor legale in vigoare;

- nu sunt alte prevederi rezultate din hot#rari ale consiliului local sau judetean pentru zona
unde este situat imobilul;

3. REGIMUL TEHNIC
- imobil: teren agricol in suprafati totald de 2400 mp, au acces dintr-un drum de exploatare;
- asupra terenului nu este instituit un regim urbanistic special;
lucrdri propuse a se executa: Elaborare P.U.Z. pentru introducerea in intravilan si
amenajare zona de agrement si construire unitate de cazare,
- retele existente in zona: energie electrici.
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4.REGIMUL DE MODIFICARE A PUG SI RLU AFERENT

- initierea elaborarii PUZ se va face dupi actualizarea datelor de carte funciara

- pentru introducerea in intravilan si reglementarea unei zone de agrement, este necesari
schimbarea functiunii zonei in care se afld imobilele si solutionarea reglementarilor
urbanistice prin elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ). Documentatia va fi
intocmitd in conformitate cu Metodologia de elaborare §i continutul cadru al planului
urbanistic zonal indicativ GM-010-2000 aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000,
Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor de urbanism, indicativ GM-007-
2000 aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000 si Ordinului M.D.R.A P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare,si
semnatd de profesionigti calificati in domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului,
inscrisi In Registrul Urbanistilor din Romania, cu drept de semnaturi. Se va asigura
informarea si consultarea publicului interesat conform Legii nr. 350/2001 actualizate si
a Ordinului nr. 2701/2010 ;

- toate reglementdrile de naturd urbanisticd (functiunea zonei, retragerea fatd de
aliniament, distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, echiparea cu
utilitti, accese etc.), se vor solutiona prin  planul urbanistic zonal (PUZ);

AvizePUZ: aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura de specialitate condusa de Arhitectul-
sef si aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Alba, aviz privind clasa de calitate a tgrenului,
emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, avize MAI, MapN, jSRI;‘Vlz, AN Apele
Romane — Administratia Bazinald de Apa Mures, aviz Directia pentru Culturd Alba, aviz APM Alba,
plan topografic vizat de O.C.P.L, avizul O.C.P.Lsi Procesul Verbal de receptie a lucririi, aviz
detindtori de retele posibil afectate de lucrdri, aviz administrator drum de-acces;Studiu g ehnic;’
dovada informérii si consultirii publicului interesat, conform prevederilor Ordinului nir. 2701 122010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,aviz prealabil aprobarii PUZ de catre Consiliul local,
aviz Arhitect Sef al judetului Alba. e

7

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat? pentru:

»Elaborare P.U.Z. pentru introducerea in intravilan si amenajare zoni de agrement
§i construire unitate de cazare”

 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulats in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de
constructii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa autoritiitii competente
pentru protectia mediului :
Agentia pentru Protectia Mediului Alba (Alba Iulia, str. Lalelelor nr. 7B, cod postal 510217) ;

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire
la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decids, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupi
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competents pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si formulrii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei n acord cu rezultatele consultarii publice.
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In aceste condilii:
Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitétii evaluarii efectelor acesteia asupra mediutui. In
urma_evaludrii initiale a investifici se va emite actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectis mediului.

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantu] are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism or{ pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare a investitiei, are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul
in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnici — D.T., dupii caz (2exemplare originale):

[] D.T.A.C. [1D.T.O.E. []D.T.A.D.

- documentatia tehnica ( faza DTAC + DTOE), se va elabora dupa avizarea si aprobarea
PUZ si va respecta prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrariler de
constructii cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa 1, precum si a Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii cu viza verificatorilor de proiect atestati si precizarea optiunii
proiectantului — arhitect- referitoare la destinatia taxei de timbru de arhitectura ( OAR/UAR).

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[Jalimentare cu apa [] gaze naturale

[] canalizare [] telefonizare

[] alimentare cu energie electricd [] salubritate

[] alimentare cu energie termici [] transport urban

Alte avize/acorduri
d.2) Avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu (conf.HG 571/2016) [] protectia civild (conf HG 862/2016)
[] séndtatea populatiei
d.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate:
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritii{ii competente pentru protectia mediului
(copie);
g) documente de plati ale urmatoarelor taxe (copie) :
- taxa emitere autorizatie de construire ;
- taxa timbru de arhitectura.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 luni de 1a data emiterii.

PRIMAR,
Ec. TODERICIU AUREL-FLORIN

IDEA MARIA-LORELAI

A

S

' RESPONSABIL URBANISM,
CRISAN MARIA

g
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Achitat taxa 15,5 lei, conform Chitantei nr. 1010003798 din 10.10.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ........cccoooennn. ..pandladatade.. ...

Dupi aceastii dati, o nou# prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urméand
sdi obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
RESPONSABIL URBANISM,

Data prelungirii valabilitafii: ...

Achitat taxa de: ..o, lei, conform Chitanfei nr. ......ccooeeevve difl i
Transmis solicitantului ladata de ..o direct/prin posta.
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